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Chapitre 1: GENERALITES

1.1Cadre général du projet
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La commune est catégorisée de type bourg rural et sa population en 2021
comprenaitenviron 6000 habitantsdont 4600 pour Espalion définie comme ville centre.
Donnée statistiques insee-dessous

I

Population 3881 4422 4733 4614 4360 4341 4545 4624
Densité moyenne (hab/km?) 1060 1208 1293 1261 1191 1186 1242 1263
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Economiquement la commune reste tres dynamique puisque 63 nouvelles
entreprises ont été créées en 2022 dont 66,2180petites entreprises individuelles (source
INSEE

DEN G1 - Evolution des créations d'entreprises
Ensemble

Entreprises individuelles
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Le secteur économique du commerce, transport, hébergement et restauration
reste prépondérant et représente de 25 %lu secteur activité, la construction 15%,
f QF RYA YA a i NJfaseiggemeddddeiin ldgButrEsiactivités scientifiques et
techniques 14%.
Le tourisme représentégalementune activité économique non négligeaple GR65 de
Saint-Jacques de Compostelle draint nombre de randonneurs qui travemsela ville.

7

1.2ho2S4d RS f QSyljdzs aS

LaYdzy AOALI £ A0S RQOALIfAZ2Y &2dzKIFAGS T ANB
vigueur depuis 2016éja modifieen 2020 Le Maire pour répondre a un accroissement de la
LJ2 LJdzf F G A2y & deNdeifd& nodvell€sifamiiedlihSitérentir€@constructiies de
nouvelles parcelles S YsYSS f QS@2fdziAzy Rdz %2yl 3S aQl O¢
LINE2Sia RS RS@OSt2LIISYSY(d SO2y2YAljdzSa Si f QAy

9y 02y asSljdzsSyO0Ss S alANB RQ9ALJ fde Eomminesa | A & A
Comtal Lot Truyérafin de prescrire six révisions du PLU sétoprocédure allégéeet une
modification de droit commun.
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1.3 Cadre juridique

Les différents codes reglementaires géfinissentle cadre juridiguenécessaire a la
révisiondu PLU de laommuneR Q 9 & Lsbnf Idsgiiyants:

Code général des collectivités
Articles L.2121.29 et L.5211.1

/| 2RS f QdzNBIFyAayYs

Articles L.1327 L.1329;

Articles L.1424 a L.145;

ArticlesL. 1531 aL. 155 et R. 153l a R. 155;
ArticlesL.15311a 15313, L.15334 et L.102;
Article L.15336.

/| 2RS RS f QSY@GANRYYySYSyi

Chapitre llI¢ participation du public aux décisions ayant une incidence sur
f QSYBANRYYSYSyi

Articles L.123-A a L.12319-12.

I NNBE 0S Ydzy A OA HICQES yR Q2 dedS NIdzzNBS, |j RIS
Evaluation environnementa

Concertation relative a la révision duUPL

DélibérationConseil Communautaire du -04-2022 n°202204-11-D430
(prescription de révisions allégées et modification du) PLU

Délibération Conseil Communautaire #iil+12t 2023 n°202312-11-D322
(bilan de la concertation et évaluation environnementale)

1.4 Nature et caractéristiques du projet

[F

O2YYdzyS RQOaALIMEAFY [ 2Dk { R RDPpRIVBIGIdzE Y S

délibération du conseil municipal efate du 19 juillet 20168Unepremiére modification (M1)
a ainsi étéapprouvée par délibération du consaibmmunautaire le 12 Octobre 2020.
Depuis le 15 avril 2019, la Communautée @emmunesComtal Lot et Truyere est
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compéente en matére de « plan local@dzND | ¥& haieY duebdepuis lecljanvier 2017,
fl O02YYdzyS RQOaLItA2Yy FI AlG UdblNserieStrubtiGriter-um O2 Y
-Communal

Comme évoquéINB OSRSYYSy iz fF YdzyAOALITAGS RQ9
t[ ! ®@ [ Q20 &S€ponird & & beyoins croissants en matiére de demandes de
LISNYA& RS O2ya0GNHZANB a2A0 t RSaldAylraGAaAzy RS
avec leurs famillessoit a des entrepriseslésireuses dedévelopper leurs activités

[ S 02 RBanigh® dahgseitidles L. 1531 et suivants et R. 15B1 et articles
L. 3006 et L. 3066-1LINBOA &S S GellsS RS LINPOSRdAzNBE | LILX A
PLU.

Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyere:
- valide le bilan de la concertatign
- @GFLETARS I NBIfAAILIGAZY RQdzyS SOFftdz GAZY
- arréte le projet de révision allégée.

K2AE RQdzyS Sylidzs S Lidzof Alj dzS8 emfdudpaiz8e I S S

Deux dispositifs retenus
- Procédure de révision allégée
- Maodification de droit commun

- Procédure de révisiomllégée

[ QF NI AOf Bdz[ MRS RS f Q! NDB | y A &tYaSévisiandg PlanA dcal |j dzS €
d'Urbanisme faift Q2 6 2 SdnceRaiatrdSpublic dans les conditions définies aux articles
L1033aL10xz Rdz / 2RS RS ft Q! NblyAayvYs

[ S [/ 2yaSAt 0O02YYdzyl dzil ANB | RSFAYA fS& Y2RI
ROQAYF2NNSNI €S Lzt AO adzNJ £ NBGAaAZ2Y FffsS3aSS

Il est églement préciséque S t [ ! LISdzi T lréviNidh dife Q AlE@E b si R Qdzy S
LINE OS RdzNB Yy QI de Iptrtér atleigtelzNikoredafichsi du PADD ef dzQSt f S |
uniquement pourobjet :

TA de Toulouse le 27/05/24 n° E2E24000070/31 CC Comtal Lotet Truyér 1 | | OT A A& %3 0! , ) / .
Page5



- Soit de réduire un espace boisé, une zone agricole ou une zaturelle et

forestiére ;
- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
fl ljdzZ €t A0S RS&a aAiSax RSa LI eal3dasSa 2dz

- de nature a induire de graves risques denuisances

Révision allégéa°l:

Par délibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyere a
prescrit la révision allégée n°1.

Par délibération en date du 11 décembre 2023,Conseil Communautaire Comtal, Lot,

Truyere:

valide le bilan de la concetion ;

validelanonNB | t Aal A2y RQdzyS S@lftdz GAz2zYy Sy @)
- arréte le projet de révision allégée.

[ I NBO@AaAA2Yy |t S3S8se gooova nivdifer tle] zpnagR Oe91a LI £ A
parcelle B 897 au liedit Flaujacactuellementen zone agricole prégée(AP)en secteur Nx
correspondant a des terrains recevant agegivités artisanales en zone naturelle.
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Zoom sur la parcelle
B 897

Création d'une zone Nx

Avant révision allégée n°1 Aprés révision allégée n°1 @

Zone N Zone Nx

s -0,78 ha || +0,78 ha
o [ w
- ()
(S - . : 1
Création d'une zone Nx correspondant aux batiments d'une

activité existante, pour permettre le développement de celle-ci.
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Révision allégée n°2

Par délibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyére a
prescrit la révisiorallégée ri2.

Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyere:
- valide le bilan de la concertatign
- OFEtARS fF NBlIfAalIGA2Y RQdzyS SOl tdzZ GA2Y
- arréte le projet de révision allégée.

Daya €S OFRNXB RS I NBOAaAAZ2Y |[ffS3SS ycH
constructible pour soutenir des projets agricoles. Les deux projets identifiés se localisent sur
les parcelles A 256 et E 37.
Le projet situésur la parcelle A 256 doit pgrSG OGNS t QAyadlftftl A2y RQd
NELINRAAS RS fQSELX 2AG1 GA2Y FILYAEALFES &AGdsSS

f QSELIX 2AGFGA2Y | OKIy3ISs SELIX Aldzryd tQS@2fd
déclassement de la pardelA28.

[ S LINR2SO aAaiddzS RlEya fF LINOSttEtS 9 o1 @Aa
YIENI nOKSNE | @SSO I O2yaiduNHzOOA2Yy RQdzy oNGAYSY
Iégumes, le conditionnement et la réception des plans.

A ce jour, Is projets sont situés en zone Ap ce qui empéche leur implantation. Il est ainsi
propose, par la présente révision allégée n°2, de modifier le zonage des parcelles classées en

Ap, pour les intégrer dans la zone A sans modifier le réglement.
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Localisation des parcelles de projets

Parcelle A-256

Zonage du PLU d'Espalion

Parcelle E-37

Extension de la zone A

Avant révision allégée n°2 Apreés révision allégée n°2

Zone Ap Zone A

s -0,56 ha || +0,56 ha

Cadare Py Zomage

I:I"_ | Haie ot riprive botsién 3 protiger au thre de Tart. L 15123 I:I.

[ Je= o [ Classement d'un morceau de la parcelle E 37 en zone A pour
b permettre l'installation d'un maraicher en tenant compte du recul
(Ll nécessaire de 10 m préconisé. Au regard des enjeux du secteur,

la ripisylve boisée au Sud de la parcelle a été identifiée au titre de

I'art. L. 151-23.
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Extension de la zone A

Avant révision allégée n°2 Aprés révision allégée n°2 @

Zone Ap Zone A
+0,58 ha || -0,58 ha

lassement de la parcelle A 256 en zone A (0.29 ha) pour
permettre l'installation de l'activité agricole familiale. Au regard
des enjeux liés a la haie, celle-ci a été identifiée au titre du
L.151-23 pour y étre protégée et valorisée. Rétribution a la zone
Ap de la parcelle 28 (0.87 ha).

L]

Révision allégée n°3

Par délibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyere a
prescrit la révision allégée &°

Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyére:
- valide le bihn de la concertation
- PFEARS fF NBlIfAalLGA2Y RQdzyS SOl tdzZ GA2Y
- arréte le projet de révision allégée.

Leprojet vise a faire évoluer deparcelles actuellement situées en zone Vgss le
secteur Nh notamment les parcedl& 653 et AO 59.
Ceci doit per8 1 1 NB RS RA OstdbidielerCoRptd tdni @eF anped lidd B la
procédure, il apparait une compatibilité avecRPADD du PLU actuel.

En effet, Q2 NASY GF A2y n Rdz t! 55a chayeé édspate2deys€ RS
développer en cohérence avec savocayp i  YYSy G RIya t QFESm Y
- déterminer les hameaux en capacit@ QI OOdzSAf f ANJ cS f QK|
qualitative en poursuivant le développement despaces considérés comme
urbains dont | LINEB & S ¢z@&Villdg@airé hameau.
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Il est également important de noter qua disponibilité fonciére dans ce secteurraeéfie.
En effet aux alentours de la parcelle G653, 2vadles habitations ont été autsées, et aux
alentours de la parcelle AO59, 2 nouvelles habitatiams également été autorisées,
restreignant par conséquettd disponibilité fonciere.
hNJ £ Q20 2SOlde diverBifit @F T F NGRIIDBAKSK I NS RS £ QSyaSyof
tant du bourg que des hameaux

Locdlisation des parcelles de projets

Zonage du PLU d'Espalion
A
Am
Ap
11 AUL
722 AUt
(111 Aux1
N
B Nh
N
B nx
Parcelle AO-59 N uA
[ usa
uB
uc
Juca
. ut
N ux
B uxa
B uxc
=

Parcelle G-653
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Extension de la zone Nh

Avant révision allégée n°3 Apreés révision allégée n°3 @

Zone Ap
- - -0,26 ha
[ o S
-~ L~
Fr— = Classement d'une partie de la parcelle G 653 en zone Nh pour

permettre des constructions & vocation d'habitation. Cette
évolution de zonage tient en compte des enjeux identifiées en
bordure Sud et Ouest en les évitant.

Extension de la zone Nh

Avant révision allégée n°3 Aprés révision allégée n°3 @

Zone Ap
e " — +0,02 ha
a5 5

B = Classement d'un morceau de la parcelle AO 59 en zone Nh
= (0.13ha) pour permettre la construction d'habitation. Cette
évolution de zonage tient compte des enjeux liés aux boisements
a I'Ouest en les évitant. Rétribution de 0.15 ha en zone Ap a la
parcelle AO 179
Révision allégée @F:
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Pardélibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyére a
prescrit la révision allégée f°
Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyere:
- valide le bilan de la concertatign
- vaiRS fI NBIfAAFIGA2Y RQdzyS S@F;fdz2 GA2Yy Sy
- arréte le projet de révision allégée.

La révision allégée numeéro 4 concerne lparcelles B134, B1135 etl®28
Carbonelle) et B®87 (rue de flaujac), actuetieent en zone AP
LQ 2 6 2 S BeichsEer &4 parcelles roneUc située en continuité.e2i doitpermettre de
RADGSNEAFASNI t Q2FFNBE NBAARSY(GASt(tS
Concernant le secteude Haujac, le secteu¥ | A I dzA & APVR @aticigao voRe€ dzy” S
réseaux).

LQ 2 NR Sy (i PADEe2niitione de:dz
- projeter un dé&eloppement urbain raisonné pour anticiper les mutations
futures (secteur de flaujac).
LQ2 NR S ydulPADD2Iot n
- permettre a chaque espace de développer en cohérence avec gacation
(secteur de carbonelle)
Il est également important de noter que Bisponibilité fonciere dans ces secteursfaé
rare, en effet auxalentours de la parcelle @7, trois nouvelles habitations ont été
autorisées.
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Localisation des parcelles concernées par le projet de la
Révision allégée 4

Zonage du PLU ¢
A
Am
Ap
(111 AuL
72 AUt
(111 Auxa
N
B nNh
Nj
B Nx
L Parcelle B-987 B ua
. Uha
uB
uc
Cuca
. ot
B uX
B uxa
Bl uxc
=

Parcelles B-1134, B-
1135 et B-1128

o
-
~N
E]

4.2 - MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE Extension de la zone Uc

Avant révision allégée n°4 Aprés révision allégée n°4 @

Zone Ap || Zone Uc

e Zwese -1ha +1ha
[ I
M Dw
4 meeme [
Classement d'un morceau de parcelle G 987 en zonage Uc au
regard de I'habitation déja présente.
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Extension de la zone Uc

Avant révision allégée n°4 Aprés révision allégée n°4 @

Zone Ap || Zone Uc
-0,67 ha +0,67 ha

© Classement de la parcelle B 1134 (+ B 1128 et morceau de B
1135) pour redonner de la cohérence & la zone Uc et y permettre
la construction d'habitation. Ce projet nécessite la destruction
d'habitat de haies bocagéres qui seront compensées par de la
plantation de haies en bordure Sud des parcelles.

Révision allégée 17

Par délibération en date du 1dvril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyére a
prescrit la révision allégée H°

Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyere:

- valide le bilan de la concertatign

- @Ff ARS I NXSdluatibndehvilohrnfentRe€)avig BIRAE)D

- arréte le projet de révision allégée.

La revisionallégée n°5 concerne les paresl AP 116 , AP 269 , AR 23 et AN 288
toutessituées actuellement en zone Naturelle (N).
[ Q2 60 2 $apiiofetfest &eSes faire éluer en zone U notamment UAa et Uc.
La zone UA correspond au centre anciemt ila @ Y A SNIIS QS a ariStigjuedh S €
urbaines et auquel sont adjointaeles extensions plus récentes présentamie ou plusieurs
similitudes.
La zone UAa esine zonequi caractérise le noyau anciéhQdzy @At f I 3S o
La zone Ucorrespond quant a elle aux texsions urbaines majoritairememéaliséessous
la forme pavillonnaireLes évoltions proposées viennent en couvere de la zone urbaine
existante.

TA de Toulouse le 27/05/24 n° E2E24000070/31 CC Comtal Lotet Truyér 1 | | OT A A& %3 0! , ) / .

Pagel5

RS



[ Q @ibsknMehides secteurs Ua et Uc présente enjeu de diversification qsie justifiepar
une nécessité de développementieQ2 F FNBE Sy GSNX¥S RQKIFIOAGF G@

Le secteur de la parcelle AR 23 et AR 5besté par le passage du chemin de Saint
Jacquesie-Compostelle (GR§5ll estay 2 G SNJ ljdzS I O2YYdgshaies QSy I |
en bordure des aménagement® maniére & medte en valeur le chemin, etynamiserainsi

IQA Y & S NI A 2d¢s futdres habitatiénbls

Les enjeuXiés a cette procédure apparasnt conpatiblesavec le PADD de la comne. En
STFSiz f Q2mMADSambitioink @eyprofeterRnizévepmment urkain raisonné.
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Localisation des parcelles concernées par le projet

Parcelles AR-23, AR-51

111 Aaut
V72 autt
111 Auxa
N
B Nh
Nj
B N
0 uA
= uaa
uB
. uc
CJuca
. ut
. X
B uxa
B uxc

Parcelle AP-116

Extension de la zone Uc

Avant révision allégée n°5 Aprés révision allégée n°5 @

Zone Uc
+ 0,06 ha

B Classement de la parcelle AP 116 en zonage Uc pour permettre a
I'espace urbain de ce secteur de se densifier.
TA de Toulouse le 27/05/24 n° E2E24000070/31 CC Comtal Lotet Truyertt I | | OT A A& %3 01! , ) /

Pagel?



Extension de la zone Uc

Avant révision allégée n°5 Aprés révision allégée n°5 @

Zone Uc
g +0,36 ha
Codastre L Zunege
[ rouees prescrovons cacgees B+
Q| e
e m . |_E Classement d'un morceau de la parcelle AR 23 en zonage Uc pour
e S E= permettre & l'espace urbain de ce secteur de se densifier. Cette
[ évolution de zonage tient compte des enjeux de biodiversité et de
risque d'inondation lié au Lot. Une bande tampon de 10 m en
zone N a été maintenue.
EXtension de la zone UAa
Avant révision allégée n°5 Aprés révision allégée n°5 @

Zonage
: -
I = L] e e i - Classement d'un morceau de la parcelle AN 288 et AN 286 en
O zonage UAa au regard des constructions déja existantes. De plus
pour permettre de limiter les incidences sur cette parcelle, la zone
humide en bordure de la parcelle a été identifiée au titre de 'art.
L.151-23,
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Extension de la zone Uc

Avant révision allégée n°5 Aprés révision allégée n°5 @

Zone N Zone Uc

47
406

e | -0,08 ha || +0,08 ha
l:lww [ —— [:| 1
- [ s asmansgame o e pogrammasn —

)=

Classement d'un morceau de la parcelle AP 265 en zonage Uc
pour permettre a I'espace urbain de ce secteur de densifier.

Révision allégée 1&:

Par délibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot, Truyére a
prescrit la révision allégée &°

Par délibération en date du 11 décembre 2023, le Conseill Communautaire Comtal, Lot,
Truyere:
- valide le bilan de la concertatign
- PFEARS fF NBlIfAalFGA2Y RQdzyS SOl tdzZ GA2Y
- arréte le projet derévision allégée.

Le présent projet vise a faire évoluer la parcelle E 904 actuellement située en zone
naturelle vers le secteur Nh.
/| SOA R2AU LISNN¥SGGNBE RS RAGSNAATASNI f Q2FFNB N
le PADDSY @A 3dzS dzNJ dridvipton dde p&inettrd a dhaue espace de se
RSOSt 2LIISNI Sy O2KSNBYyOS @S0 :al @20F0GA2y Si
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- déterminSNJ f S& KI YSI dzEO
qualitative.

[ Q2 06 2S Ol Hokt peRmigtretufie! diversificationRS f @Ackee N QSOKSt t S
f QS yla & Yeritoire.

Locdalisation de la parcelle concernée par le projet

Zonage du PLU d'Espalion
A
Am
Ap
(111 au
V72 autt
(111 Auxt
N
I Nh
Nj
B nNx
A
Uha
uB
uc
[CJuca
N ut
o ux
0 uXa
Bl uxc
=

Parcelle E 904
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Extension de la zone Nh

Avant révision allégée n°6 Aprés révision allégée n°6 @

[ proscrptions sutciues

-_ [777] zanes numses 4 protéger au tine g . L 151 23

Classement d'un morceau de la parcelle E 904 en zonage Nh pour
permettre la construction d'habitation. Cette évolution tient
compte des enjeux écologiques identifiés sur la parcelle au niveau
du bosquet et des jonchaies qui ont été identifiés au titre de I'art.
L.151-23.

R E =

OmME

- Procédure de mdification de droit commun

Par délibération en date du 11 avril 2022, le Conseil Communautaire Comtal, Lot,
Truyére a prescrit lenodification n°2 de droit commun
[ S O2RS RS préecRelghidb la yprocgdGre Xe modification est utilisée
f 2 NBR I dzS €o@@uné dnvisagezdefmiodifier le (ou les) document(s) suivant(s) :
- Leréglement;
- [ Sa 2NASyidlGdA2ya RQFYSYIlF3ISyYSyd Sa RS
- [ S LINBINIYYS RQ2NASyYyllGA2ya SG RQlF OGA:
La procédure danodification de droitcommun est utilisée emlehors des cas ou
uneNB @A &aA 2y & QAlamddiic&iond pourfeleN:R |j dzS
- Soit de majorer de plus d20% les possibilités d@2 y & G NHzOG A 2y | dz &
zone (résultant dé QI LILIRABO If {6 i Bgtes duPLU),
- Soit de diminuer cepossibilités de construire ;
- Soit de réduire lasurfad® Qdzy’ S T 2y SurdaNiEet Ay S 2dz t
- Soit, lorsque le PLU tenalitu de programme local déhabitat doit prendre
en compte toute nouvelleobligaton en matiere delogements locatifs
socia.
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Modification de droit commun n°2

- modification du réglement graphiqué @S O ARSYUATFAOIGAZ2Y RQdzy
de changer de destination

La carte ecdessoud JS N S i R Q parc8lgconkeFngeSpild lefchangemede
destination.

La commune souhaite se rendre actrig@ns la rénovation du patrimoine bati derritoire.

Cette augmentation du pangouvant étre mobilisé par du changemeh¢ destination peut
également avoir ureffet positif sur la dynamique économique dz G SNNA 12 ANB ® { A
population permanente est indispensable pourrieaintien des communes et serviceglui

de populatiors temporaires revétégalement un intérét indéniable. Ainsi upatiment
présentsurla parcelleA 271 a été ajoutour changer de destinatiorSelon le rapport de
présentation du PLUapprouvé, les anciens batiments agricolgguvent changer de
destinationen répondantaux conditions suivantes

- ils doivent étre desservis par les réseatixavoirie ;
- ilsnedoidy & LJ & y dzA N:Ble, hi a I quali® paysddgene §u sitea NR
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Parcelle A-271

© Evolution d'un batiment changeant
Zonage du PLU d'Espalion
A
Am
Clap
(117 AU1
(111 Aut1
N
B Nh
Nj
[ Nx
- UA
[ uaa
us
uc
CJuca
I ut
B uX
= uxa
B uxe
=

/'S oNGAYSY(d Said | agddhR 3NFarSelieSest RliemparS E LI 2 A
tous les réseaux eaul/électricité, elle se sitégalement en bordure de wie. De plus ce
changement de destinatiomlans le cadre de cette procédure résulReQdzy 2dzof A f 2|
f QSt I 02 NI lieat Béfesdridz de vRldriderdati ancien
Cechangement de destinatioest en accord avec les objectifs BADD

- orientation2 :m A Y G Sy A Mdridol® to@rineir&$solirG économioete
paysagere du territoireaxe 1 : Protégedurablement le territoire agricole,
notamment en valorisant le patrimoine batgricole en permettant le
changemente vocation, source desnouvellementurbain.
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Identification d'un changement de destination d'une grange, pour la fransformer en habitation

Avant modification de droit commun n°2 Aprés modification de droit commun n°2

=g
\
\

\ "
N L
F/---_\\\ ‘III\
. \\%

i
i
-

-

Ap \_\x

\ \

[ S—

Légende

Cadastre P Zonage
[ Pt T B n 3
8 E-

«Sur le territoire communal tres fortemerdgricole depuis des décenniede nombreux

édificesen pierre subsistent. lisne2 y & LJ & ( 2adzdagehgdezsl€ dzNR Q K dzA

t 2dzNJ OSdzE | dzA@ 2yO0 20yAlR y1If dzdS Giffoh [y Etvalle picsaRvext ¥ F S
ce patrimoinedentité locale. Cette orientation va deair avec le fait que ces changements

de destination ne doivent pas porter atteinte f QF OGAGAGS FFIANRO2fS S
RS&E4SNWBAA Sy NI & 8redabtraintd pbur 14 zoReSagri¢dles rii INdBargg” A

pour la collectivité»

Ay avéntaite@ds\patiments quipodikl A Sy i FIF ANB f Q2 adéstnatiorR Qdzy O
est donc porté a 17.
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Cartographie des 17 batis ou groupes de batis existants étoilés dont le change-
ment de destination est autorisé en application de I'article L. 151.11.1 (2°al) du
Code de I'Urbanisme :

Nouveau changement de
destination introduit par la
modification n°2

€ Changement de destination

0 1 2 km

- modifications apportées au réglement écrit

Dansuncd § SEGS 2G f Q2LIAYAAL A2y Bwutdhgy OA SNJ
proposéespermettent de valoriser et réwestir le bati existant. Les objectifs sont de
protéger le paysage bati traditionnel, maigssi de miatenir et accueillir la poputaon dans
du bati existant. Les évolutioméglementaires proposées ont été redigéastenant compte
des caractéristiques initiales du bati.
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Présentation des modifications envisagées

- en rouge barré : les points de rédaction gsgront supprimés apres
approbation de lanodification n°2;

- enrouge : les points de rédaction qui serajbutés apres approbation de la
modificationn®2;

- Les articles A2 et N2 sont modifiés porgtravailler la définition des
extensions desabitations existantes, par effete seuilset plafonds, afin de
proposer une adaptation selondedimensions initiales des béatents. Cette
RSTAYAGAZ2Y NBhJ2égl@&nentaire visagt 6af dudriser une
extension «limitée», revenant & encadredf dza a4 NRAOGSYSy il f Q
danslesautres zones du PLU et notamment papport aux zones urbaines

- Les articles UA, UB, UC, AU1, A et N8 somtplét&d I TAY RQI dzii 2 NJ
annexesSiT SEGSyaAirzya guiaNjuebod trfond (SeloFlgsy OA § N.
régles de la zone).d QI #hdi deXhe pas empécher laréak (0 A 2 ¢xesRQl Yy
sur les secteurs ou les z@s constructibles ont été mises en plaae plus
LINE OKS Rt§ f QSEA&GI Y

- Harmonisation des articles A9 et N9 concernant les annexes aux habitations
existantes

- LesarticlesUX2sy &t 02 YLJX S Sa ks dnénagémeRtQanoeiie NA & S |
dans le secteur
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Tableau Récapitulatif

Modifications apportées

Dans le cas d’extensions de batiments d’habitations existants (dont ceux créés par

changement de destination). Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions suc-

cessives des batiments d’habitation - dont ceux créés par changement de destination

- (hors aménagements de type piscines, terrasses etc ) ne pourra pas exceder -

dr-medmum-desufacedeplancher |+ 100 % de 'emprise au sol d'un batiment d’habitation existant de moins de 50 m?

d'emprise au sol ;

50 % de I'emprise au sol d’'un batiment d’habitation existant, d'une emprise au sol

comprise entre 50 m? et 100 m?

+ 30 %de I'emprise au sol d'un batiment d’habitation existant d’'une emprise au sol
de 100 m? et plus, dans la limite de 250m* d'emprise au sol totale (construction
existante et extension inclues)

L'appréciation de 'emprise au sol du batiment d’habitation existant se fait a la date

d’'approbation de la modification n°2 du PLU ou & |la date du changement de destina-

tion, dans le cas de batiments d’habitation existants créés par changement de desti-
nation aprés I'approbation de la modification n°2 du PLU.

Les annexes aux batiments d’habitation existants (dont ceux créés par changement

de destination) doivent étre implantées a proximité du bati existant de 'unité fonciére

Dans le cas d'une unité fonciére classée dans deux zones différentes du PLU (exem-

ple : Ub et N), les annexes et extensions aux batiments d’habitation existants sont

autorisées quelle que soit la zone et sont soumises aux régles propres & la zone ol

elles sont implantées.

L'emprise au sol des annexes a 'habitation existante sera appréciée au regard du ca-

ractére accessoire lié & 'usage de cette annexe. Une emprise au sol trop importante

au regard des constructions existantes ne justifiera plus la qualification d'annexe du
projet.

Ancienne rédaction

Article A2 Zone Ap et
Am

Article A8 secteur A et
Ap

Article A9 secteur A et
Ap

Article N2 Secteur N

Dans le cas d'extensions de batiments d'habitations existants (dont ceux créés par changement
de destination). Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives des bétiments d'ha-
bitation - dont ceux créés par changement de destination - (hors aménagements de type piscines,
terrasses etc.) ne pourra pas excéder

+ 100 % de I'emprise au sol d'un batiment d’habitation existant de moins de 50 m? d'emprise au sol

+ 50 % de 'emprise au sol d'un batiment d’habitation existant, d’'une emprise au sol comprise entre
50 m? et 100 m?

+ 30 %de I'emprise au sol d'un batiment d’habitation existant d'une emprise au sol de 100 m? et plus,
dans la imite de 250m? d’'emprise au sol totale {construction existante et extension inclues)

L'appréciation de 'emprise au sol du batiment d’habitation existant se fait & la date d'approbation

de la modification n®2 du PLU ou & la date du changement de destination, dans le cas de batiments

d'habitation existants créés par changement de destination aprés I'approbation de la modification n°2

du PLU.

Article N8 secteur N

Les annexes aux batiments d’habitation existants (dont ceux crées par changement de destination)
doivent étre implantées & proximité du bati existant sur I'unité fonciére. Dans le cas d'une unité fon-
ciére classée dans deux zones differentes du PLU {exemple - Ub et A), les annexes et extensions aux
batiments d’habitation existants sont autorisées quelle que soit la zone et sont soumises aux régles
propres & la zone ou elles sont implantées.

Article N9 secteur N

Les annexes aux batiments d'habitation existants sera appréciée au regard du caractére accessoire
lié a l'usage de cette annexe. Une emprise au sol trop importante au regard des constructions exis-
tantes ne justifiera plus la qualification d'annexe du projet.

Articles concernés

Article UA 8 secteur U

Ancienne rédaction
- -

Modifications apportées
Dans le cas d’'une unité fonciére classée dans deux zones différentes du PLU (exemple : Ua et A), les
annexes et extensions aux batiments d’habitation existants sont autorisées quelle que soit la zone et
sont soumises aux régles propres a la zone ou elles sont implantées.

Article UB 8 secteur N

- -

Dans le cas d’'une unité fonciére classée dans deux zones différentes du PLU {exemple : Ub et A), les
annexes et extensions aux batiments d’habitation existants sont autorisées quelle que soit la zone et
sont soumises aux régles propres & la zone ou elles sont implantées.

Article UC 8 secteur U

Dans le cas d'une unité fonciére classée dans deux zones différentes du PLU (exemple - Uc et A), les
annexes et extensions aux batiments d’habitation existants sont autorisées quelle que soit la zone et
sont soumises aux régles propres a la zone ou elles sont implantées.

Article AU1-8 secteur
AU

- :

Dans le cas d’'une unité fonciére classée dans deux zones différentes du PLU (exemple - AU et A), les
annexes et extensions aux batiments d’habitation existants sont autorisées quelle que soit la zone et
sont soumises aux régles propres a la zone ou elles sont implantées.

Article UX2 secteur UX

Les ameénagements
et extensions de loge-
ments existants

Les aménagements annexes et extensions de logements existants

TA de Toulouse le 27/05/24 n° E2E24000070/31 CC Comtal Lotet Truyertt I | | OT A A& %3 01! , ) /

Page27



1.5Composition du projet
Révision allégée 122-3-4-5-6:

- actesred SYSY Gl ANBAa ORStAOSNIGAZ2Y AT | OO0dza S

- bilan de la concertatioaprés information du public

- avis des PPHaw! 93 55¢3 / KIYONBE RQ! INROdzZ i
f Q2NAIAYS Sii RS fF ljdzr ft AGSX0

- mémoire en réponse aux avis des PPA

- rapport de présentatiordu projet de révision

- examen au cas par cas

- évaluation environnemetale

- reglement écrit

- réglement graphique

Modification n°2 de Droit Commun

- 1 OGSa NBEIESYSYGlIANSaE ORStEtAOSNIGAZ2yas |

- bilan de la concertation aprés information du puhlic

- I gAa RSa tt! odaw! 93 55¢3 Natiohav@eNE RQ!
f Q2NAIAYS S RS I ljdzr ft AdSX0

- mémoire en réponse aux avis des PPA

- rapport de présentation du projet de révision

- examen au cas par cas

- évaluation environnementale

- reglement écrit

- reglement graphique

- réglement batiments étoilés (art L.151.11.2 & S ukb&nisrhed
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Chapitre2Y hwD! bL{!¢Lhb 59 [ Q9bv, 9¢9
2.1Désignation du commissaire enquéteur

Le tribunal administratif de Toulouse dans sa décision n° E24000070/31 du
27/05/2024 a désigné Commissaire Enquéteur Mr Thierry DELTORT

22 NN (S RQ2dz@SNIdzNBE RS f QSyljdzs (S

Pa arrété n° 202-AU026 du 3/06/2024 le président de la @nmunauté de
Communesomtal Lot Truyérel  LING & O NJA UQ degaspiatepSoNduiairicBe péur
les révisions allégées n°1l a 6 et la modification de droit maom n°2 du Plan Local
RQ!' NBFYyAaYS RS I O2YYdzyS RQOALI fAZ2Y D

2.3Visite des lieux et réunions avec le porteur de projet

Début juin 2024, suite & ma désignation comme Commissaire Enquéteur par la
Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse premier contact téléphoeique a été
pris avec la&Responsable du service urbanisme a la Communauté de Communes Comtal lot
Truyére afin de définir les contours du projet de révisions et modification du PLU de la
/| 2YYdzyS RQOALI A2y D

Nous avons convenu prl a4 dzA 0 S RQdzyS NBdzy A2y LidEkdeNI G2 A N
la mairie @ 9 a LJletmard 31 juin 2024Au cours de cette réunigetaient présents Mr le

Maire,f  wSaLRyalofS Rdz aSNBAOS RS f QdzZNBIyAayYsS
chargée de Mission Whanismet. I all ANAS RQOALIfA2Y D

puj

[ S AASNI YQI SGS LINBaASYGS RS Floe2y 3If20l €S
b 2 dz& g2ya OlIftARS fQSyasSyofsS RSa Lhrgglesa RSO
F LILX AOF 6t Sa Sy Yupulid NE RQAYF2NXI GA2Y

5 thammun accord, nous avons convenufde Rl 4GS RS RSI9jdilet 2628 t QSy
et de fin 31 juillet 2024.

2aaaAa
I @2

Les journées du 15 juin et12 dzA £ £ S  H N, Hrs3des Plivtodh deNI Lpgdelps
OF RFaidN)ftSa RS f liderfifees dais/1&SdoRi€@9 {t ! [ Lhb
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2.4Mesures de publicité

Les permanences du Commissaire Enquéteusd tenues aux jours et heures
convenues soit
- Le lundi ¥ juillet 2024 de 9h00 a 12hQ0
- Le Vendredi 12 juillet de 9h00 a 12h00
- Le mercredi 31 juit de 14h00 a 17h00
b fF alANRS RQOALITtAZ2Y D

Les parutions dans la presse ont eu lieu

- [ S Mo WdzZAYy HnanHn RIya f SPressizisdit$gijduss RQ9 &
FOEyYyhG t8 RSodzi RS f QSyldzs s

- [ S n 2dzAffSG wWnun RIGErtrePteS$se soitld jpussi Ay R
FLINBAa £S RSodzi RS fQSylidzsiSo

WQlI A O2yadlisS S MSN 2dzAf 2%izNH A2y RIj &$ dzff 81 F
RQOYIljdzs 0S tdzof AljdzS SGIFAG LINBaSyd adzNJ €+ @GAGN
f QF gA & RI@OfyAjljddgSi SSlr Ad o6ASYy | FFAOKS adzaNJ f Sa
Communauté de Communes.

5QF dzift \NKi = 2QIF A Lz 20 & $aBISNI  |j tdehl WO \Ghljadag GO K| I S
généralisé dzNJ £ S$& RAFTFSNByida LI yySkdze RQIFFFAOKI IS

La versiony dzY SNA [j dzS RS  Ql gAa SOl Al oA Egmtablyt £ A Jy ¢
Truyéredans la rubriquéJrbanisme.

Chapitre3Y 59wh; [ 9a9b¢ 59 [ Q9bv] 9¢9

3.lnformation du public

Le dossier était consultabRdzNJ y i f QSylj dzs (i S
- alamairie @9 & LI dz& 2 i S dubidbrés haébdelles au public
- sur le site internet de la QComtal Lot Truyeére.
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https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalia/revisionsallegeesmodification
plu-espalion

Le public a eu la possibilité de conggpar écrit ses observations :

- sur le registre manuscrit mis a disposition alamaki@ 9 a LI £ A 2 y

- LI NJ O2dzNNRASNJ I dz aA8§3S RS dminBsailiedsqiéur LIdzo f A |j

- par voie électroniqueirbanisme @ 3clt.fr

- soitsur le registre dématérialisé
https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalion/revisionallegeesmodification

plu-espalion

odPH hoaSNBI A2ya Rdz LMzt AO Rdz2NI yi € QSy

YSyia Oz2y
LINR 2 S (i

[ QSyljdzsS a4Q8ai0 RSNRdAA SS y2NNIf
démontré un intérét et un besoR QA Y F2NX I G A2y & dzNJ f
permanences.

S
S

Cidessousl|esstatistiques deconsultations de la rubrique révisions allégées n°1 a
c SU Y2RAFAOFGAZ2Y VycH RxdusitkinterieSde | Com@andiedzy S R
de CommunesJ2 dzNJ f I LISNA 2 RS R Srjuilled&iBiljjulitet 2024 LJdzo £ A |j dzS

170 vues pour 122 visiteurs

[ Q202SO0ATF LJ2dzNJ £ S Lzt AO SGlIAG RS aqQlaa
le Registre papier ou dématérialiddn échange avec le Commissaiinquéteur a permis de
clarifier les situations en fonction des demandes.

Un poste informatiqgue a disposition du public ét#galementdisponible en salle des
permanences afin de consulter librement le dossier dans sa version numérique.

Décompte des adributions dans le tableau-tiessous

Mode de contributions Permanences Hors permanences TOTAL
visites 6 6
dépositionsregistre manuscrit 4 4
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https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalion/revisions-allegees-modification-plu-espalion
https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalion/revisions-allegees-modification-plu-espalion
mailto:urbanisme@3clt.fr
https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalion/revisions-allegees-modification-plu-espalion
https://comtal-lot-truyere.fr/urbanisme/espalion/revisions-allegees-modification-plu-espalion

dépositionsregistrenumérique 8 8

courriers électroniques

=
=

Courriers manuscrits 1 1

En date du1l® aotH nH N X 2QF A |-verNdd dedshthéiseSau RIRIéNns de la
Communauté de Communes Comtal Lot Truyere. Son contenu répertorie les
j dzSadA2yySYSyiGa Rdz LWzt AO I OO02YLI IySa RS LIS

Le mémoireenrépors YQl SGS GNIFyavYaAa LI NJ O2 dzNNA SN
par courrier recommandé les jours suivants.

odo /fsidNB RS tQSyljdsis

Le derniefour des permanences, le 31 juilleta17HO0 f I YF ANAS RQO&LI f A2Y
Registre.

Chapitre 4. SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES ET AUTRES PERSONNES ASSOCIEES

4.1 Synthese dess des PPA

t NBFSOUOdzNE RS f Q! gSeNRy
MRAEY aAadaAizya wS3IA2yLlfSa F
Occitanie

CAY [/ KI YONB RQ! INA OdzA (dzNB RS

CDPENAfFcommission de préservation despaces naturels,
agricoles et forestiers

INOQ: Institut National & t Q2 NA3IAYS Si RS
CRPECentre Régional de la Propriété Forestiere

CCY [/ KIFEYONBE RS /2YYSNDS Si R
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- Procédure de révision allégéae®1

Objectif de la procédure

[ NB@A&AZ2Y | ffS3ISS ycm Rdz t[! RQOaLItAZ2Yy @
lieu-dit Flaujac actuellement en zone agricole protégée en zone Nx correspondant a des
terrainsrecevar des activités artisanales et des équipements publics en zone natutslle.

site présente de nombrex atouts, comme étant connecté dzE NB & St dzE RQl RRdz0
LRiGlotS S aalayAraasSySyido Lt NBLRYR | dzE Sy
éconamique locale et son rayonnement sur le Nord Aveyron. »

[ S a4S0O0GSdz2NJ bE yQldzi2aNAR&aS | OGdzSttSYSyid 1jdzS ¢
cellesci a2ASyid t @20FdA2y RS O2YYSNODSa 2dz RQI O
constructions, il eshécessaire de modifier le reglement écrit.

PPA Avis [ observations Date de réception

Préfecture de Aveyron Accord de dérogation & I'urbanisation limitée 07 mai 2024
MRA& Avis de dispense d'élaboration d'évaluation environnementale 16 juin 2023

CA Observation sur une erreur qui s'était glissée dans le rapport de présentation 07 février 2024

CDPENAF Avis favorable 13 mars 2024

INOQ Aucune remarque 12 février 2024

CRPF Aucune remarque 31 janvier 2024

| CClI | Avis favorable | 28 juin 2024 |

- Procédure de révision allégée®2
Objectif de la procédure

la rSPA&A2Y | S3SKliony mnrsisteRalAaire EvioluerRI€sparcelldgs6
(Lasbinalsgt E37 (Redon), actueiteent en zone Ap, en zone A. La zoneoAespond a une
zone agricole constrtible alors que le secteur Ap correspondi@e zone agricole protégée
dans laquelldes projets ne sont pas autorisés.

Cette révision allégée vise a acquagnerdeux projets agricoles :

- fQAYLE FYGdlLGA2Y RQdzyS SELIX 2AGEGA2Y  YI NJ
- IQAYyaAGEHEElI GA2Y ReEiigeRESAZNSESE AL G RY F
située a proximité.
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PPA Avis / observations Date de réception

[T Y il 4 b G e o Lo it 2 S-2024.
Frefettioreae T ARveyTron a Fe-Ge-GeFegaHeR-arHrean s T

MRAe Avis d’élaboration d'évaluation envrironnementale 20 mars 2024
La plupart des secteurs concernés par les projets de modification/révision sont déconnectés de
toute urbanisation et isolés, de sorte que les différents projets pourraient contribuer au mitage
du territoire. Par ailleurs, F'un des secteurs objet de la révision allégée n°2 est & enjeu fort,
notamment de par la présence de zone humide. En I'état, le rapport ne démontre pas que les
choix retenus constituent la solution de moindre impact.

L'état initial et les mesures de protection concernant la biodiversité méritent d'étre complétés.
Linventaire de terrain avec localisation et représentation graphique des observations est a ajou-
ter ; tous les secteurs n'ont pas été suffisamment analysés

CA Avis favorable, sous réserve que sur le secteur de Redon, il soit étudiée la possibilite d'élargir| 07 février 2024
davantage la zone A pour permetire d’anticiper le développement des installations agricoles.
CDPENAF Avis favorable avec l'observation que la zone d'extension A est relativement restreinte, veiller a 13 mars 2024
ne pas bloquer d’éventuels agrandissements des exploitations dans un futur proche
INOQ Aucune remarque 12 février 2024
CRPF Aucune remarque 31 janvier 2024
CCI | Avis favorable | 28juin 2024

- Procédure de révision allégéas®3
Objectifde la procédure

Le présent projet vise a faire évoluer deaaecelle STECAlctuellement situées en zone
Apvers le secteur Nh notamment les parcellesG @8@alaterre)et AO 59Bois de Ruejouls)

[ wS@A&aA2yYy | ffSIASSncsfren> Rdlz KI{ I RDOGE EbeE A 8 § v -

communale. La surface impactée garprocédure est donc inférieure a 5 Hatet m': Rdz
territoire communal

PPA Avis / observations Date de réception
Préfecture de I'Aveyron Accord de dérogation a Furbanisation limitée 07 mai 2024
MRAe Avis d’élaboration d’évaluation environnementale 20 mars 2024

L ’‘absence de proposition de solutions alternatives constituent un manque important du dossier.

En effet. méme si les superficies concernées par présente révision sont faibles (0,26 ha et 0,13

ha), la plupart des secteurs concernés par les projets de modification/révision sont déconnec-

tés de toute urbanisation et isolés, de sorte que les différents projets pourraient contribuer au

mitage du territoire.

En I'état le rapport ne démontre pas que les choix retenus constituent la solution de moindre

impact.

CA «Nous rappelons que nous n'étions pas favorables en 2015 a extension urbaine de ces sec-| 07 février 2024
teurs, peu organisés, qui contribuent au mitage et a la surconsommation de 'espace agricole.

Naurait-il pas été plus opportun d’étudier ces demandes dans le cadre du PLU intercommunal

en cours?y
CDPENAF Avis défavorable 13 mars 2024
INOQ Aucune remarque 12 février 2024
CRPF Aucune remarque 31 janvier 2024
CCI | Avis favorable [ 28 juin 2024

- Procédure de révision allégae®4
Objectif de la procédure
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La révisiorallégée numéro 4 concerne les parcelles B 1134, B 1135 et B 1128 (Carbonelle) et B 987
ONHzS RS Ctfl dz2l O0s FO0GdzSttSYSyid Sy T2yS 1 Lo [ Q20628
O2ylUAYydzAGS® [ S &aSOGSdzNI Ctldz2l O Fl Al fQ202Si RC

PPA Avis [ observations Date de reception
Préfecture de I'Aveyron Accord de dérogation a I'urbanisation limitée 07 mai 2024
MRAe Awvis d'élaboration d'évaluation environnementale 20 mars 2024

La superficie concernée est de 1,67 ha, sans précision du nombre d’habitants attendus, sans
demontrer le caractére insuffisant des espaces constructibles situés dans les zones urbaines
existantes ou des possibilités de mobilisation des logements vacants (plus de 10 % sur la com-
mune en 2021 selon FINSEE) pour justifier ces ouvertures a Furbanisation.

L’'absence de proposition de solutions alternatives constituent un manque important du dossier.
En effet, la plupart des secteurs concernés par les projets de modification/révision sont décon-
nectés de toute urbanisation et isolés, de sorte que les différents projets pourraient contribuer
au mitage du territoire. En I'état, le rapport ne démontre pas que les choix retenus constituent la
solution de moindre impact.

Limpact paysager des projets sur les parcelles concernées est évoqué trop bridvement, sans
précision sur les mesures d'intégration paysagére 4 mettre en ceuvre, alors que les parcelles
sont situées en partie dans un périmétre lié au monument historique « Village de

Flaujac » et en limite du périmétre du site inscrit, « Pic de Vernus et ses abords ».

CA Naurait-il pas été préférable de prévoir des Orientations d’Aménagement et de Programmation | 07 février 2024
(OAP) dans ces deux secteurs, pour éviter une surconsommation de Fespace agricole ?»
CDPENAF Avis défavorable. Absence de bilan de la consommation fonciére sur la commune. 13 mars 2024
INOQ Aucune remarque 12 fevrier 2024
CRPF Aucune remarque 31 janvier 2024
| CCl | Avis favorable | 28 juin 2024]

- Procédure de révision allégae®s

Objectif de la procédure

La révision allégée n°5 concerne les parcelles AP116 , AP 269 , AR23 et AN288 toutes situées
actuellement en zone Naturelle (N).

[ Q202SO0UAT RS OS LINRe2Si Sad RS tSa FTFANB S@2ft dzSN
[ T2yS 11 O2NNBaLRYR |ldz OSYyiNB | yOASy R2yid Af |
auquel sont adjointes des extensions plus récentes présentant une oieynisisimilitudes. La zone

b1k Sad dzyS T2yS ljdzA OF N OGSNR&AS €S y2eldz | yOASy

La zone Uc correspond quant & elle aux extensions urbaines majoritairement réalisées sous la forme
pavillonnaire.

Les évolutions proposées viennent en couture dedayzS dzNbB I Ay S SEA&GEFY IS |
secteurs Ua et Uc présente un enjeu de diversificatidhd QS E LI A lj dz§ LJ NJ dzy S
RSOSt2LIISYSYll RS fQ2FFNB Sy GSN¥YS RQKFIOAGEG®

Le secteur de la parcelle AR 23 et AR 51 est bordé par le passage du ché&aintdacquesie-

/ 2YLR2adSttS o6Dwecpuod Lt Said t y20SNI ljdzS f1 0O2YYc
aménagementgécentsRS YIFI yYASNB t YSGGUNB Sy @FfSdNJ £ S OKS»
paysageéere des futures habitations.
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PPA

Avis / observations

Date de réception

Préfecture de I'Aveyron

Accord de dérogation & I'urbanisation limitée

07 mai 2024

MRAe

Avis d’élaboration d’évaluation environnementale
L’absence de proposition de solutions alternalives et la justification de l'implantation des projets
sur les parcelles concernées, ajoutées d 'absence d'évaluation globale de I'ensemble des mo-
difications / révisions proposées, ne permettent pas de démontrer que les choix retenus consti-
tuent la solution de moindre impact & I'échelle de la commune.
Les mesures de réduction (diminution de secteur classés en U et maintien du reste en N) sont a
noter favorablement. Mais tous les enjeux de biodiversité n'ont pas été examinés. Les impacts
indirects notamment sur la zone humide nont pas été analysés, bien qu'elle soit évitée et proté-
@gée par un sur-zonage ; la présence de I'Echinops (Echinops sp.) (spaerophalus et ritro) inscrite
sur la liste rouge vasculaire de Midi-Pyrénées m'a pas fait Fobjet de mesures d’évitement, le cas
échéant.
L’impact paysager des projets sur les parcelles concernées est évoqué trop brievement, sans
précision sur les mesures d'intégration paysagére a mettre en ceuvre alors gue trois groupes
de parcelles sur les quatre sont situées en partie dans un périmétre lié au monument historique
«Village de Flaujacs et en limite du périmétre du site inscrit, «Pic de Vernus et ses abords».

20 mars 2024

CA

Avis favorable

07 février 2024

CDPENAF

Avis favorable

13 mars 2024

INOQ

Aucune remarque

12 février 2024

CRPF

Aucune remarque

31 janvier 2024

CCl

Avisfavorable |

28 juin 2024

P

rocédure de révision alléegéas’6

Objectif de la procédure

Le présent priet vise aLJS N S G (i NB

parcelle E 904ctuellement située en zone haelle N vers le secteur Nh.

t QSEG Sy a A Fafe Raudryas

PPA

Avis / observations

Date de réception

Préfecture de I'Aveyron

Accord de dérogation & Purbanisation limitée

07 mai 2024

MRAe

Avis d’'élaboration d’évaluation environnementale
L'absence de proposition de solutions alternatives constituent un manque important du dossier.
En effet, la plupart des secteurs concernés par les projets de modification/révision sont décon-
nectés de toute urbanisation et isolés, de sorte gue les différents projets pourraient contribuer
au mitage du territoire. Par ailleurs, le secteur concerné comporte des sensibilités environ-
nementales fartes de par la présence de zones humides avérées et de boisements a8 enjeux
importants. En I'état, le rapport ne démontre pas qgue les choix retenus constituent la solution de
moindre impact.
Les mesures de protection proposées sont partielles et incomplétes - le réglement graphique
ne reprend pas toutes les recommandations du rapport qui préconise, notamment, I'inscription
d’une zone tampon de 10 métres pour protéger les zones humides et les boisements.
Aucune évaluation du dérangement des especes n'est réalisée et aucune solution proposée
pour en limiter les effets.
Limpact paysager du projet sur la ou les parcelles concernées est évoqué trop briévement alors
qu'il s’agit d’'un secteur otl la construction est soumise a avis de I'architecte des bétiments de
France et ot l'impact paysager est fort

20 mars 2024

CA

«Nous rappelons que nous n'étions pas favorables en 2015 a l'extension urbaine de ce secteur
peu organisé, qui contribue au mitage et a la surconsommation de espace agricole.
Naurait-il pas été opportun d'étudier ce projet dans le cadre du PLU intercommunal en cours ?»

07 février 2024

CDPENAF

Avis défavorable. Absence de bilan de la consommation fonciére sur la commune.

13 mars 2024

INOQ

Aucune remarque

12 fevrier 2024

CRPF

Aucune remarque

31 Janvier 2024
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CCl Avis favorable | 28juin 2024

- Modification n°2 de droit commun

Objectif de la procédure

Cette présente modification aura pour objectif de faire évoluer les dispositions de réglement écrit du

t[ ! &dzNJ fQl dzi2NR&L GAZ2Yy RBimentsS&istéhis eh prgcisantJaurs | vy St
caractéristiques.

Sont modifiés les articles A,N (2,8 et 9) UA8,UB8, UC8 et AU1 8 et UX2 (voir art PLU).

/ SGGS Y2RAFAOFIGAZ2Y LISN¥YSGGNYF S3IFESYSyd RS 02YL
changer de destinatip® / SOA LISNX¥SGGNF RQdzyS LI NI RS @I f 2N
RADOSNEAFTASNI f Q2FFNB RS t23SYSydao

PPA Avis / observations Date de réception
Reaiaas emilirey re e ToT T T e T T T mal 2023
MRAe Avis d'élaboration d’'évaluation envrironnementale 20 mars 2024

’absence de proposition de solutions alternatives constituent un manque important du dossier.
En effet, la plupart des secteurs concernés par les projets de modification/révision sont décon-
nectés de toute urbanisation et isolés, de sorte que les différents projets pourraient contribuer
au mitage du territoire. En I'état le document ne démontre pas en quoi les choix retenus consti-
tuent la solution de moindre impact.

Sur Ia parcelle objet de la modification, I'état initial et les mesures de protection sont incomplé-
tes, sur la biodiversité. Dans le cas présent, les impacts sur la frange boisée en secteur

N, secteur de PNA du Milan Royal, n’ont pas été évoqués alors qu’un doute subsiste quant a

la possibilité de créer des nouveaux bétiments aprés déboisement. Aucune protection de cette
lisiere n'est prévue par le réglement du PLU. Aucune évaluation du dérangement des espéces
n'est réalisée et aucune solution proposée pour en limiter les effets.

Enfin, le projet concourt a la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sup-
plémentaires sans qu'il en soit tenu compte dans le calcul de la consommation globale et en
contradiction avec la trajectoire de diminution de cetfe consommation de 50 % dans les dix pro-
chaines années  les espaces nouvellement consommés devront étre comptabilisés de maniére
cumulée a échelle de tous les projets communaux inscrits dans les différentes procédures en
cours du PLU. Aucune estimation de la superficie impactée n'est indiquée dans le rapport

CDPENAF Avis favorable 13 mars 2024
INOQ Aucune remarque 12 février 2024
CRPF Aucune remargue 31 janvier 2024

CClI Avis favorable | 28juin 2024
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4.2 Synthese des observations du public

l dz O2dzNE RS f QSyljdzsSzZ 2y RBy@pddigsBit mm 20
sous forme numérique (&ur le registre dématérialisé)soit sousforme manuscrite (4
registre papier), le reste courrier et mail pouvant faire double emploi avec une premiere
demande.

Objet Objectif Nombre
Demande de changement deiage Copsollder et développer une activil 2
agricole
Demandede repérageétoilé debatiments Ml_se en valeur et réhabilitation du b 3
existant
Déclarer la parcelle constructible po
soit:
Demande de changement de Zonage i demanQer un Permis  d 6
construire
réaliser une cession de la di
parcelle
Chapitre 5: ANALYSE DES OBSERVATIONS
5.1 Analyse avis des PPA
- Procédure de révision allégée®1
t NEFSOGdzNE RS f Q! GSeNRyY
[ 7/ 2YYdzyS yQSaid O2 dzgS NdeBandeldeNdérbgdsordzy { / h

f QdzZND FyAal A2y fAYAGUSSed VLB A3B&E LBPRE{BSE  QIiZND
Le préfetadonnéd 2y | OO2NR RS RSNRIAFGAZ2Y t f QdzNBIF yAal

- NBGANBNI £ RSYl YRS drseteuiide Carborele ddrRSle dadre 1 2 y ¢
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha
- RSOflaaSNE RIFIyada €S OFRNB RS fQStlFo2NI A2
GATES RQOALI T A2YT O2NNBalLRYyRIFIyld £ oXcc K
de Laknde).
Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructibles et une réduction
RS mZdpn KI RQS&LI OSa fAONBa Oz2yailiNdzOGAOGEf Sao
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+2AN) O2dzZNNASNJ Rdz nH | @NARE Hnawn FGGSadlyd [[jdzS €S LINB2S

MRAE

P
w»

[ QF NI A éivS Radd OweriRnS
environnementale lors de

t QGBI YEAY S 200B O02S 2If dzS

- de leur élaboration ;

- de leur révision.
Un examen au cas par cas a éteé réalisé par la collectivité en application aux articleS®. 104
aR.10b 1 Rdz O2RS RS f QdzNBIyAaAYSS

[ aw! 9 | SYAad dzyS RSOA&AA2Y RS RAALISYAS RQS
LI NJ £ &dzA 4GS fF /2YYdzyldziS RS /2YYdzySa yQl L

CA

[ I OKF Y0 NB RQI 3N OuziddndzM:BplanNde f zéndde duladport SIBINIS
présentation:

- fANB LI dalASerRXdzyS 12y S
| dzOdzy S | dziNB 20aSNBI GA2Y yQI SiGS SYAaAS 't @

N>

CDPENAF

Avis favorable} dz NE3F NR RS I NBE3IfSYSydaldA2y &adzNJ £ Q
demande de déragtion a urbanisation limitée articles L. *42et L. 145 du Code de
f QdzNDB I yAAYS D

CClI
Avis favorable

Commissaire Enquéteur

[ QS@2ft dziA2y Rdz Of I 4aSYSy( perietiraf ¢ dévelbphdmért £ S .
RQdzyS | OGA D508 BENIDPEKENEFOS I gSriseere@aNtidS y i I G A
f QFOGAGAGS SO2y2YAljdzsS 20t Svod
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- Procédure de révision allégée®2

MRAE
Une décision aété émisé TAY RQStf I 602NBENJ dzyS S@ltdzZ §A2y Sy
fS R2a4ASNJ LI N RSa LI | ya Si SidzRSa

[QF BAa yQ8ad R2yO v Avise h @#@lderdaicéhzeptigidu RGeFet 2 NI 6
permettre la participationdz LJdzof AO t f QStlF02NI A2y RS& RSOA

t NETFSOGdzNE RS f Q! GSeNRyY

CDPENAF/ CA
La commission donne wvis favorableY A& O2yaidl 4GS 1jdzS t QSEGSyYy &A:
minimaliste et répond & une situation de coWtS NY S® [ QSft I 62NI A2y Rdz

pouvoir répondre a cette problématique a plus long terme.

CClI
Avis favorable

Commissaire Enquéteur

LEtIRA@QI RQdzy OKI yasSySyid RS 1 2y tEum@éeRed sutfaces @S NA&
représentent 0,85 hectares. Cela permettra de développer une activité agricole déja
LINBaSyiGS Sié LkdzNJ £ QF dziNB L] NPEA S$ O If @BV G i/ € &
YFAYGASY RS tQFEOGAGBAGS SO2y2YAljdzS0 Sad NBa&L
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- Procédure de révision allégée®3

t NEFSOGdzNE RS f Q! GSeNRy

[ /2YYdzyS yQSad O2dz@SNILS LI NI F dzOdzy {/ h
f QdZND I yAal A2y ftAYAGSSetl M4 4aRE&E LPREIRE  QiZND

Le préfetedonnéa 2y I OO2NR RS RSNRIAFGA2Y L s:if QdzNBF y A&l

- NBGUGANBNI I RSYFYRS RQSEGSyarzy RS t1 12y
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha
- déclassef RIFya €S OFRNB RS fQStFro02NlGA2Y Rdz |
GATES RQOALITAZ2YS O2NNBaLRYyRIYyd £ oXcc K
de LaLande).
Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructibles et dunaiod
RS mMZpn KI RQSaLJ} OSa fAo0NBa O2yaidNHzOOAOE Sao

MRAE

l'yS RSOA&AA2Y | SGS SYAAS |FAY RQSft | 62 NBNI dzy S
fS R2aa4ASNJ LI N RSa LJX B ysur 186 G biodiv@rsiwzR S a

En particulier de justifier le changemedé destination des secteurs concernés et par la
LINBAaSydalrGA2y RS az2ftdzixzya RSY2YUNF yi [ dzQI dz
NBE3IFNR RS fSdzNJ yA@SI dz RQSy2a2Sdz SY@ANRYYySYSyil

[ QF GAa yQSad R2y O V. NvisE & amdlideoconSeptioryd préjeSet & @2 NI G
LISNYSGGNBE fF LI NGAOALI GA2Y Rdz Lzt AO t f QSft I

CA/CDPENAF

Avis défavorable
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[ O2YYA&aarzy NBts§gS f Ql asyéé Ré oAty RS C
de la commune. Le potentiel dé 2 dz&St dzE t 23SYSy i ddzNJ £ O2Y
LJ2 dzNJ AGF GdzZSNJ adzNJ £ S LINB2S(G 3Af 206 |fq> [ S @2t S

CClI
Avis favorable

Commissaire Enquéteur

hy L)Sdzi O2yaARSNBNI dzy S OSNI | Mg18 pafcgllcd@6§3des R dz
zone NX depuis une zone AP, compt&y dz RS f I LINRPEA YAdanS le RQI dzi |
secteur Pour le deuxieme changement de zonage AP vers Nh (parcelle AO59) la cohérence

est plus discutable. Pour preuve, la CDPENAF a émis uréfaxisrdble.

- Procédure de révision allégae’4
t NEFSOGdzNE RS f Q! gSeNRyY

[ /2YYdzyS yQSaid O2dz@SNILS LI N | dzOdzy {/ he¢x
f QdzNB FyAal A2y fAYAUGUSSetdA VLR A3BE LRPRETRBSE  QIZND

Le préfetadonnéa 2y I OO2NR RS RSNRIALFGAZ2Y £ f QdzNDBIF yAaA
- NBGANBNI fI RSYIFIYRS RQSEGSyarzy RS I 12y
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha
- RSOflFraaSNE RIya S OF RNB IR®nefADISeh cedte NI (1 A 2
GATES RQOALI T A2YIT O2NNBalLRYyRIFIyldl £ oXcc K
de LalLande).
Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructibles et une réduction
RS mZdpn KI RQS&LI OSa fAONBa Oz2yailiNdzOGAOGEf Sao

MRAE

yS RSOAaAA2Y | SGS SYAAS | FAY RQSft | 62 NBENI dzy S
- LJ NJ RSa LI | ya Si SidzRSa
En particulier de justifier le changement de destination des secteurs concernés et par la
prése/ i GA2y RS azfdzixzya RSY2YUNY yi |[jdzQl dzOdzy
NEIFNR RS fSdzNJ yA@SI dz RQSy2Sdz SY@ANRYYySYSyil

(0p))
Py
No
QX
>
0p]
Z
(@

[ QI A& yQSaid R2y O V. Nviséh andliNderdafcdhceptignidu gRogeffet 80 2 NJ- 6
permettre la participa® Y Rdz LJdzof AO t f QSf 02N GA2y RSa R
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CA/CDPENAF

Avis défavorable

[ O02YYAadaarzy NBftsgS ftQro6aSy0S RS oAfly RS C
RS I O02YYdzySe® [ S LRGSyiGASt RS y2dz8SIdzEe t 213
pourdi G dzSNJ &ddzNJ £ S LINRP2SG At 26Flftd [ S @2tSiG RS
Ccl

Auvis favorable

Commissaire Enquéteur

La parcelle B98én zone ARest relativement vast¢lha)avec implanté en son milieu une

habitation. Son classement en zone NBS NY' S G G NI dzyS YSAf f SdzZNB 2 LJi
urbaniser.

On peut considérer une cohérence dans la continuité a urbaniser les parcelles B1134, 11328

et 1135secteur Carbonele ¢ 2dzi SFTF2Aa> I+ RSadNHzOGA2Y RS
problématiqe. la CDPENAd€te indirectement ce constat dans savisdéfavorable.

De méme, la préfecture conforte la décision de la CDPENAF sur la question de la
O2yaz2yYYlLdiAz2y RQS&LI OSa F2NBaldASNER® 5SS TFrAdG:
f AYAGSSHYIB2NI (RSB 6feQls FoneS YR duzlighit Garbonnelle et par le
déclassement en zone AU1 secteur lalande

- Procédure de révision allégae®s

t NEBFSOUldzNE RS f Q! gSeNRy

[ /1 2YYdzyS yQSad O02dzSNILS LI NJ FdzOdzy {/ h¢zZ
f QdzZNDFyAal A2y fAYA(GISSeAV4R 3B& LRPRE{BSE  QIZND

Le préfetadonnéda 2y I O02 NR S RSNRIIGAZ2Y t f QdzNbBF yAal

R
- NBGANBNI £ RSYIYRS RQSEGSy&aArz2y RSadiel 1 2y
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha
- RSOflaaSNE RIFEyada €S OFRNB RS fQStlFo2NI A2
GATES RQOALIfA2YT O2NNBalLRYyRIyd £t oXcc K
de LaLande).
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Au total cela représenterane réduction de 2,58 ha de zones constructibles et une réduction
RS mMXZdpn KI RQS&aLJ} O0Sa fAoNBa O2yaiNHzOGAOGE Saod

YS RSOA&AA2Y | SGS SYAAS IFAY RQSt Il 062NBNJ dzy S
S R2a4ASNJ LI N RSa LI | ya S (biodivepsitédzR S &
En particulier de justifier le changement de destination des secteurs concernés et par la
LINBaSyidlriaAazy RS az2ftfdzirazya RSY2YUNI yi [ dzQI dzC
NBE3IFNR RS fSdzNJ yA@SI dz RQSy2aSdz SY@ANRYYSYSyil

— ——

[ QI @t doncyhi®eSorable, ni défavorabldl vise & améliorer la conception du projet et a
LISNYSGGNB fF LI NIAOALI GA2Y Rdz LWzt AO t £ QSt |

CA/CDPENAF

Avis favorable visant a faire évoluer le zonage N vers U et de densifié les secteurs de
Bouquies, Saliege, Chateau de Calmont et Champs de Reversac.

CClI
Avis favorable

Commissaire Enquéteur

[ QSEGSyaArz2y RS depuis N2pgud 4 parcelleS jpermetira de densifier

f QdzNbFyAaldAz2y Sy O2KSNByOS 9SO t QSEAaill yi
développement urbain raisonné}. 2 dzi SF2A a4 2y LISdzi aQAy i SNNR3IS
la parcelle AR 23 en sain de sa proximité avec la riviere LOT et les risques de crues.

- Procédure de révision allégée’6

t NETFSOGdzNE RS f Q! GSeNRy

[ | [ 2YYdzyS yQSaid O2dz@SNILS LI NI | dzOdzy {/ h¢x
f QdzZND FyAal GA2y fAYAGUSHetA V4B AB8&E LRPRE{BSE  QIiZND
N

[ S LINBFSG | | O0O2NRS a2y I OO0O2NR RS RSNRAFGAZ2Y
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- NBGANBNI £ RSYIFIYRS RQSEGSy&aarzy RS t 12y
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha
- déclda aSNE RlIya €S OFRNF RS ftQStlo2NIriA2y R
GAEES RQOALITAZ2YTI O2NNBalLRYyRIyld £ oZcc K
de LaLande).
Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructible eéduaction
RS mM>dpn KI RQS&LI OSa fAONBa O2yailiNHzOGAOGEf Sao

MRAE

'yS RSOA&AZ2Y | SGS SYAAS | FAY RQStl 62NBENI dzy €
fS R2&aaiSNJ LJ- NJ RS & LJX I ya Si SidzRSa
En particulier de justifier le changemtede destination des secteurs concernés et par la
LINBaSyidlriaAazy RS az2fdziazya RSY2YUNI yi [ dzQI dzC
NEIINR RS fSdzNJ yA@SlI dz RQSy2a2Sdz SYGANRYYSYSyil

<

[ QI A4 yQSald R2y O yA Tl @2 Blacdn&ationydh praeseta @2 NI ¢
LISNYSGGNB fF LI NGIAOALI GA2Y Rdz Lzt AO t f QSft |

CA/CDPENAF

Avis défavorable.

[ O2YYAdarzy NBtsoS fQloadyds RS orfly RS ¢
de la commune. Le potentiel de nodvelzE f 2 3SYSy da &adzNJ £ O2YYdzy
L2 dzNJ &G GdzSNJ adzNJ £ S LINR2SG 3Ift20ltd [S @2t S

Commissaire Enquéteur

Classement poupartie de la parcelle E904 secteur Redon de N verpddh une habitation.

hy O2yadldsS [[dzS y2dza a42YYSa LINRPOKS RQdzyS %
retenue. Cependant la consommation fonciere 0,25 ha reste un sujet sur lequel la CDPENAF

est défavorable.

- Modification n°2 de droit commun

MRAE: Demandeévaluation environnementale

[ aw! 9 NBfts@S dzyS | 0 RSy GSQSRASHIoH & IRSay YIXF
révisions proposees et surtout un manque de proposition de solutions alternatives.
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La MRAE recommande de compléter le rapport en proposantirdBsateurs qui puissent
étre quantitativement mesurés en complément des indicateurs qualitatifs.

Ces indicateurs devront étre complétés par des données chiffrées et indiquer leurs modalités
de suivi.

La MRAE recommande de démontrer que les espaces catibles situés dans les zones

dzZNb F AySa SEA&GlFy(dSa Si | dzS per@eizind de képondielag y RS a
besoin en logement de la commune avant de mobiliser de nouvelles parcelles en secteurs A

ou N.

Pour garantir le respect de teajectoire énoncée par la loi dite « Climat et résilience » du 22
F2H0O wWHnanuwmXE fQlylfeasS ljda yadAdraAadS RS t1 02
forestiers pour la décennie passée et celle a venir est recommandée.

Démontrer que les projets de modifOF GA 2y S NBOAAA2Y A Odzydz
LISNB LISOGUA DS RS NBRAzOGAZ2Y RS I 02yaz2vyYYl(iAzy
[ aw! S NBO2YYlIYRS RQSOIfdzSN) £ Sa AYLI Oda RS
parcellesY I NJj dzSSa ReD dayicBrné&sipar Aef cBangement de destination dans le

PLU. Le cas échéant, &S O2 YY I YRS RS NBSQOIf dzSNJ £ S Odzydz |
PLU en tenant compte de cetéolution du réglement.

Il est recommandé RQAY RAIj dzSNJ f I & dzLIStaaF afid RQ S &RIdi daBWad A
O2yaz2yYYlLiAz2y LRGSYGAStEtS RQ9b! C LJ32dzZNJ OS LINP
secteur N.

Elle recommande de proposer également des solutions pour limiter le dérangement des
especes

CA/CDPENARvis favorable

CClI Avis favordle

Commissaire Enquéteur

Pour la municipalitélQ 9 & LY t M2 ya Ql 3AG RS NBLR2YRNBE t dzyS R
ancien sur le secteur de Bertlgok et de faire évoluer le reglement écrit afin de plifier le
changemenRS RS a Ayl batidefts a@xole6.OA Sy &

[ aw! 9 |dz @dzS RS f QAYLI OG |jdzS LISdzia I 32ANJ OS
souhaief I NBFf A&l GA2Y RQdzyS S@ltdzZ A2y SYyGBANRYY
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5.2 Analysedesobservations du public

Annexe n°1 : Requéte de M. ALAUX Bertrand

Synthése de I'observation : Demande de changement de Zonage Ap—~>A (Objet de la RA2)

Réponse du porteur de projet :
La révision allégée n°2 vise a modifier le classement de la parcelle OA 256 de Ap en A afin
de vous permettre le bon fonctionnement et le développement de votre activité agricole.

Annexe n°2 : Requéte de M. COMBES Cyril

Synthése de I'observation : Demande de repérage étoilé des batiments existants

Réponse du porteur de projet :

Les parcelles B175 - B1001 et B1027 constituaient le siege d'une exploitation agricole lors
de I'enquéte agricole réalisée dans le cadre de la révision n° 1 du PLU. Ces parcelles ont été
classées en zone A. Depuis lors, le siége d'exploitation a disparu et cet ancien corps de ferme
(constitué de divers batiments de type grange ayant une forte valeur patrimoniale) a été
mis a la vente. M. COMBES, n'est pas agriculteur, il en est I'acquéreur et souhaite réhabiliter
et valoriser I'ensemble de ce bati. Il a déposé une demande de permis de construire afin de
réhabiliter la maison actuelle avec une extension. L'unité fonciére est desservie par un
branchement d'eau potable et par un réseau d'électricité (une étude technique devra étre
réalisée lors de la demande de raccordement). L'unité fonciére se situe en zone
d'assainissement collectif. Dans le cadre d'un changement de destination d'une grange
autorisé sur la parcelle B 181, la chambre d'agriculture a spécifié qu'a leur connaissance
"aucun batiment agricole n'abriterait d'animaux a proximité ainsi le périmétre de
réciprocité existant sur le hameau n’est plus d’actualité. Des maisons de tiers sont déja
situées a proximité." Par conséquent, 3 étoiles peuvent &tre envisagées.
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Annexe n°3 : Requéte de M. CORTHIER Xavier

Synthése de I'observation : Demande de repérage étoilé des batiments existants

Réponse du porteur de projet :

Nous avons dans le cadre de I'examen conjoint porté & connaissance des différents
Partenaires Publics Associées que certains batiments aujourd’hui vacants au sein des
secteurs Nx ne font pas I'objet d’identification. Le projet de révision allégée n°1 prévoyait
de pouvoir identifier ces batiments via un étoilage. Il a ainsi été proposé dans le cadre de
cet examen conjoint de revoir I'écriture de la proposition de réglement et de permettre le
changement de destination de 'ensemble du béti existant au sein des secteurs Nx sans qu’il
soit nécessaire de les identifier sous condition que les batiments soient desservis par les
réseaux et ne nuisent pas a l'activité agricole ni a la qualité paysagére du site. L'impact y
étant limité puisque les zones Nx sur la commune ne représentent que 2,96 ha.

Ainsi, cela permettra au batiment vacant que vous avez identifié pour votre projet de
pouvoir changer de vocation (auparavant destination cultuelle) et ainsi devenir un bureau
pour votre activité.

Précisons que le batiment est desservi par 'ensemble des réseaux (eau, assainissement,
électricité, voirie) et aucun aménagement supplémentaire n'aura a étre réalisé. Cela
permettra en outre au batiment de ne pas se détériorer.

Annexe n°4 : Requéte de M. ARAUJO Américo

Synthése de I'observation : Demande de changement de zonage N= Ucb

Réponse du porteur de projet :

Nous ne voyons a priori pas de contre-indication a ce que cette parcelle puisse passer
constructible sous réserve d’absence d’enjeux environnementaux et paysagers. Cependant,
la démarche de PLUi en cours sur la Communauté de Communes (le PADD actuellement en
cours de réflexion) il nous apparait important de pouvoir étudier cette requéte en accord
avec les objectifs du PADD que nous sommes en train de nous fixer.

Ainsi et afin de ne pas retarder ces procédures en cours sur le PLU d’Espalion, je vous
propose de conserver votre requéte et de nous en faire part (si ce n’est pas déja fait) dans
le cadre de I'élaboration du PLUi afin que cette demande puisse étre examinée en
cohérence avec le PADD en cours d’élaboration ainsi qu’avec une analyse environnementale
et paysagere de la parcelle.
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Annexe n°5 : Requéte de M. LEMAITRE Jean-Philippe

Synthése de I'observation : Demande de changement de zonage Ap=>A (Objet de la RA2)

Réponse du porteur de projet :
La révision allégée n°2 vise a modifier le classement de la parcelle 037 de Ap en A afin de
vous permettre de vous installer en maraichage.

Annexe n”6 : Requéte de Mime. ANGLADE Francoise

Synthese de I'observation : Demande de changement de zonage Ap—~> Uch

Réponse du porteur de projet :

La Commune d’Espalion est concernée par la Loi Montagne. A ce titre I'extension de
I'urbanisation ne peut se faire qu’en continuité de |'espace urbain existant. La parcelle
proposée est située en discontinuité du village d’Alayrac (environ 200m). Il nous apparait
donc impossible de répondre favorablement a cette demande.
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Annexe n°7 : Requéte de M. LEFOLGOC Jean-Pierre

Synthese de I’observation : Demande de changement de zonage partie supérieure de la
parcelle classée N= Uc

Réponse du porteur de projet :

Le tracé de la zone constructible Uc a tenu compte du béati construit. Ajouter I'ensemble de
la parcelle en zone Uc n'aurait pas de sens vis-a-vis de |'enveloppe urbaine existante et
ouvrirait un droit a construire au fond de votre parcelle pour une habitation. Nous devons
avoir une approche responsable vis-a-vis de la consommation de |'espace et ajouter
I'ensemble de la parcelle en zone constructible ajouterait 0,18 ha d'espace libres en
extension. De plus, du point de vue de la topographie une extension sur ce secteur semble
assez contrainte y compris du point de vue paysager. Cette approche plus globale pourra
toutefois étre avancée dans le cadre du PLUi qui est actuellement en cours sur la commune.
Si ce n'est pas l'objet de la demande, sachez que les extensions et les annexes des
constructions a usage d’habitation sont désormais possibles en zone A et N (la modif 2 fait
evoluer le réeglement du PLU en ce sens).

Annexe n°8 : Requéte de M. LEMQUZY Lucien

Synthése de I'observation : Demande de précision sur I’historique et les modifs de
classement en zone Ap d’une partie de la parcelle A 612

Demande de changement de zonage de la parcelle A1510 A—>Ucb

Réponse du porteur de projet :

Le classement d’une partie de la parcelle en zone UAa fait suite a la demande formulée lors
de I'enquéte publique de la révision générale n° 1 du PLU approuvée le 19/07/2016, le
demandeur souhaitait que la parcelle A 612 devienne constructible dans sa partie attenante
aux parcelles 851 et 852. Aprés enquéte publique, la partie sud a été rattachée a la zone
UAa.

Une partie de la parcelle A 612 (environ 1000m?) est située en zone UAa du PLU en vigueur.
Cette parcelle n’a d’ailleurs a ce jour fait I'objet d’aucune demande de PC.

Concernant la parcelle A 1510, la Commune d’Espalion est concernée par la Loi Montagne.
A ce titre I'extension de l'urbanisation ne peut se faire qu’en continuité de I'espace urbain
existant. La parcelle proposée est située en discontinuité du village d’Alayrac (environ 50m).
De plus la parcelle est en partie incluse dans un périmétre de réciprocité agricole lié au
batiment agricole sur la parcelle voisine au Nord. Au Sud-Ouest se trouve un deuxiéme
batiment agricole et coté Est la parcelle 1511 a proximité de I'espace urbain existant n’est
pas urbanisée (Ap). Ainsi il apparait préférable et adéquat que cette parcelle reste en zone
A.

Il nous apparait donc impossible de répondre favorablement a cette demande.
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Annexe n°9 : Requéte de M. ROQUELAURE Christian

Syntheése de I'observation : Demande de changement de zonage ou repérage en batiment
étoilé (Objet de la M2)

| Réponse du porteur de projet :

La modification n°2 vise justement a rendre possible le changement de destination de cette
grange afin de permettre une valorisation du bati existant et de consolider votre activité
agricole par la création d’'un gite.

Notons toutefois que ce repérage dans le PLU ne vous autorise pas a réaliser le projet, il
faudra déposer un PC et passer devant la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Annexe n°10 : Requéte de M. NAYROLLES Jean-Claude

Synthése de I'observation : Demande de changement de zonage Ap—=>Ucb

Réponse du porteur de projet: La parcelle indiquée en annexe par le commissaire
enquéteur n’est pas la bonne, il s’agit en réalité de la A 1225 au village d’Alayrac.

La Commune d’Espalion est concernée par la Loi Montagne. A ce titre I'extension de
I'urbanisation ne peut se faire qu’en continuité de I'espace urbain existant. La parcelle
proposée est située en discontinuité des habitations les plus proches (environ 100m). De
plus la parcelle est en partie incluse dans un périméetre de réciprocité agricole lié au
batiment agricole sur la parcelle voisine. Ainsi il apparait préférable et adéquat que cette
parcelle reste en zone Ap.

Il nous apparait donc impossible de répondre favorablement a cette demande.

Annexe n°11 : Requéte de M. ALAZARD Christian

Synthése de I’observation : Demande un historique sur I'origine du classement en zone Ap
malgré un Pc et construction d’'une maison individuelle en 1992. Demande une
régularisation pour un classement en zone Uch

Réponse du porteur de projet :

La parcelle était classée en Zone NC (Non constructible et agricole) du POS. Toutefois un PC
pour une maison individuelle a été délivrée le 02/10/1992.

Compte tenu de la situation de la parcelle et de son éloignement relatif a un ensemble bati
(environ 200m) il nous apparait impossible de réponse favorablement a cette demande.
Sachez toutefois que si votre demande concerne la création d’annexes ou extension de
votre maison, cela sera désormais rendu possible en zone A et N via la modification n°2 qui
permettra dans le respect du réglement de la zone en vigueur ainsi que de par la notion
« d’annexes » décrite dans le lexique national de I'urbanisme : « Elle doit étre implantée
selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage ».
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Commissaire Enquéteur

Appréciation sur les observations du public

lesrequétesn®l et n°5 seront examinées ddescadre de la révision allégée
n°2du PLU

les requétes n°2 a1°3 concernent des demandes de repérage de batiments
étoilés;

lesrequétesn°7 etn°9 sontciblées par la modification n°2 du PLU
Lesrequétesn°detn°7 pourronsT I ANB f Q202SiG RQdzy SEI Y
f QST I 02NIRS 26yQRtdZ It [ ! L

Les requétes n°6, n°8, n°10 et n°11 sont hors du champ de la révision et
modification di PLU pour cette enquéte publique. Les demandes de
changement de zonage se trouvent impactée paet@lementation sur ldoi
montagne et semblent compromises

l dz @dz RS OS |ljdzA LINB OSR&E daBsMlpartieNdvdtedS t Sa 02y
Rodez le 28 aolt 2024
Le Commissaire Enquéteur
Thierry DELTORT
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ENQUETE PUBLIQUE

DU F'juillet au 31 juillet 2024

Relative au

t NB2Si
RS NBGA&A2Y | ff
SY2RATAOFIGAZY
Rdz t [ |

/ haa! b@{ 6! [ Lhb

CONCLUSIONS et AVIS

Thierry DELTORT

Commissaire Enquéteur
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hoaSid SG Y2RIf:AGS&d RS fQSyljdzs S
[ adzy A OA LI f estidSie RQOzy t t [ L Hebl@JuINE dz& S

2016 et modifié le 19 décembre 201vddification n°1l urbanisation zone
touristique.

Ellea souhaité faire évoluer son Plpdur répondre a une demande croissante

de terrains constructiblesreNJ A 42y RQdzyS | dzZ3YSydal A2
population (+6,5% en 10 ans

LQF OOdzS A RS y2dzStfSa TFrYAfttSa Sia f S
économiques nécessitene mise a jouren cohérence aved QS @2t dzi A 2y
zonage au niveau du PLU communal.

Lechoix dRA &L AaA0GATFT RS f QSyYIljdzs0S Llzof Al dzS
organisatrice (CC Comtal Lot Truy&ehformément & QI NI A6Ql6 Sodd M H o
R Sendrddnement.

PROCEDURE

n°1
n°2
n°3
n°4
n°5
n°6

Modification de droit commun n°2

Révisions simplifiées

[ Sa O2yRAGA2ya RS fQSyljdzsiS aS az2yd RSNRdz SS

WQF A | aadzZNB GNRAAa 22dz2NYySSa RS LISNXYIFySyOSa t
- le lundi 01 juillet 2024 de 9HO00 a 12h00
- le vendredi 12 juillet 2024 de 9h00 a 12h00
- lemercredi 31 juillet 2024 de 14h00 a 17h00
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hoaSNDI iA2yE Rdz LId6E A O +dz O2dz2NBE RS £ QSyljdzs G S

Registre dématérialisg
- 8 contributions ont été enregistrées
Registre papier
- 4 contributionsont été enregistrées
Courrier électronique
- 1mailrecusuf QF RNBaaS dzaNBFyAayYSXxoOf GddFNJI
Courrier Papier
- M O2dz2NNASNJ NBcedz t fQFRNSKaasS // [2Yi

Les contributiong8 au tota) ont essentiellement pour objet des demandes de changement
RS %hb! D9 S NBadGS 7Tl Aleéoltdd@tBentsRéstaRsS Y I y RS &

Les obligations reglementaires de publicité (insertion dans la presse, site internet de la CC
Comtal Lot Truyereaffichagesn Mairie) ont été respectées.

Le public avait la possibilité de consulter le dossier comples sa forme numérique sur le
site internetde la CC Comtal Lot Truyéme bien sur dossier papier aux jours et heures
RQ2dzdSNIidzNE RS fF YFEANRSO®

Lesdossiesd 2 dzY A & t onf éE&eylifédas |6 BurealRNiG dzZRS& h/ Q¢ 91l ! @

Pour taque projet, un seul dossier LINB & Sy S  tsoitf aQ $oyalj dzgassters.
Sur le fond le contenu est dense et globalement complet compte tenu de la difficulté que
représente la multiplicité des procédures en une seule enquéte publique.

Toutefois, nous sommes en présenc®dzy S Sy ljdzs 0 S Igldzoe§réupedsS dzy A |
révisions simplifiées et 1 modification de droit commun

Amonsens, #stNEINB GG o0t S 1jdzS S LJdzo f ARXQ dgyQ | R4 aL8d3 NB
présentation générale, ce qui aurait contribué a une meillecoenpréhensionet analyse

RSa 202SO0GATA LIdzNEdzZA A& LI NI della révivhyaelzy S R
modification de son PLU
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Motivation et objectif du projet

- Procédure de révision allégée®1

Lf aQlF3Ad RS NBJ2 A NNathrélle &iip de Aeyfihconmpre yles BvSlutibons 1 2 y
RS ftQFrOUAGAGS SO2y2YAljdzS &adzNJ €S aSOGSdzNJ RS
RQOAaALIfAZ2Y D

9y f QSAaLIBOST tQ202SOUGAT Sald RS LISNXYSGGUNB fI
des caractéristigd RS I 1 2yS bE® [ S LINRP2Si LINBJ2A0
YFEGSNRSE LJ2dzNJ RSPSE 2LIISNI £t QF OGABAGS RQdzy St

La parcelle cadastrée B 897 est une ancienne batisse agricole porcine, qui a égpapris
une entreprise antiqaire « Bon Débarras ». Cette entreprise compte un effectif de 3 a 4
salariés et porte un projet qui vise a étendre son activité économique.

A ce jour, le projet est situé en zone Ap du reglement en vigueur, avec une prescription
surfacique permettant au gupe de batiments de changer de destination.

Le reglement de la zone Ap du PLU actuel ne permet pas de donner une suite favorable a la
RSYFYRS RS ONBI A2y RQdzy KFy3IFNJRS aia2011 3S

La révision allégée n°1 propose de modifier le zonage de kelarclassée en Ap, pour
f QA Y (S BmNBANXRI VA
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- Procédure de révision allégéae®2

La révision allégée n°drévoit RQ St I NHA NJ f tonstrugtiglepoul sButshiOdes S
projets agrcoles. ks deux projets identifiés se situent das parcelles A 256 et E 37.

Le projet sité a la parcelle R256 doit pe SGGNB f QAyadGlttl dén2zy RQd
NEBLINA &S RS  QSELX &proXimii® Asaity a cette Wnstéllatibnt ISprofetAdé dzS S
QS E LX 2AQBIAGIA REX@iGanef LAIIB2 € dzi A2y RS f IP2g6atyeS | &d
déclassemende la parcelle A28ers AP

Le projet situé dans la parcelle E 37 visd 02 YLI Iy SNI f QAyaidl
maraich®dNB | SO I O2 yidkeniNagrild peymettBnelzgtockagh, le
lavage des légumes, le conditionnemenita réception des plans.

\
0017 o810 \
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[ Q202SOGAF RS I NBOGAaAA2Y ycH Sai RS Y2RATAS
intégrer dans la zone A sans modifier le reglement.

- Procédure daévision allégéeen°3

Le projet vise a faire évoluer degarcelles actuellement situées en zone Vigrs le secteur
Nh: les parcelless 653 et AO 58eront identifiées en Zone Nh pour partie soit 0,26 ha et
0,02ha.

De nouvelles habitations ont également été  autorisées, restreignant
fI RAALIRYAOATAGUS FT2yOASNB RIFEya OS aSO0SdNW
f Q2FFNB FT2yOAS8NB t fQSOKSffS RS fQSyaSyofS R

0245

0704

0026

0059

( 0255

0256

0061

- Procédure de révision allégép°4

La révision allégée numéro 4 concerne les parcelles B 1134, B 1135 et B 1128 (Carbonelle) et

B 987 (rue de Flaujac), actuellement en zone Ap.

[ Q20 2SOGAT Sad RS Of ditied s Nonthbté CdalldditPesnefirSde Sy |
RAGSNEAFTASNI f Q2FFNBE NBAARSY(GASttS

| 2y OSNYIyd €S aSOGSdzNJ Ct I dz2 | (articipaBon po8rO G S dzNJ T I
voirie et réseaux
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Principe d’'une Participation pour Voirie et Ré-
seaux (PVR)

| /e | bEPARTEMENT DE rAVEYRON
[, | COMMUNE D'ESPALION

|

VOIES COMMUNALES NOUVELLES ‘
* RUE DE FLAUJAC "
“ RUE DE FERRANDEN "

CANTON DESPALION |
Cormune d ESPALION |

| Etargissement de ia Voie Communate:
Rue de Flaujac
Création d'une vole nouvelle :
Rue de Ferranden

| Liau-dit : “Ferranden”
PARCELLAIRE - PVR ‘

cres w100¢
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- Procédure de révision allégée’s

La révisionallégée n°5 concerne les parcelles AP 116, APp26® fraction AR 23pour

fractionet AN 288+ AN286 pour fractiortputes situées actuellement en zone Naturelle (N).

[ Q206 2SOGAT RS OS LINRe2SG Said RS ftSa TIFIANB S@2
La zoe UA correspond au centre ancieamec des caractéristiques urbaines et auquel sont
adjointes des extensions plus récentes présentant une ou plusieurs similitudes.

[ I T2yS 1} a4S OIFNIOGSNAR&S LI N t£tQlFYSyl3S
La zone Uc corspond aux extensions urbaines sous pavillonnaires.

Les évolutions proposées viennent en couture de la zone urbaine existante. Ctanptdu

contexte évoqué e P yixX f QStFNABAAaASYSYyd RS&a aSO0SdzNE
RAOGSNAATAOI G 2 I NDdzlzy S QP E06a§Ha1S RS RS@OSt 2 LI
habitat.
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\-.\ 0272 Q j

4
0090 ./

N

Le secteur de la parcelle AR 23 et AR 51 est bordé par le passage du chemin -de Saint
jacquesde-Compostelle (GR65).

[ O02YYdzyS &aQSy3al3asS t LI | aménadgeineRSde miniecleda Sy
YSGGONB Sy @FtSdNJ S OKSYAYS>S SiG OFft2NARASNI f QA
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Le projet vise a faire évoluer la parcelle E 904 actuellement située en zone naturelle vers le
secteur N f Q26 2SO0 A Fe aJdiproplématiBue duNd@gedent Bt permettre de
O2Yy F2NISNI f I LRfFINAGS RS fI O2YYdzyS t GNI @GSN
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Modification n°2 de droit commun

[ Ydzy AOALI f A0S RQOaALITA2Y &2dzKIFAGS £ GNIF @SN
du béati ancien et valoriser le patrimoine architectudal batiments agricoles non utilisés.

[ S t[) Sy @A3IdzSdzNJ | LILINR dz@S S tih&nisyagiSoesSy i R S
sous deux conditions

- ils doivent étre desservis par les réseaux et la voirie
- Afa yS R2AQGSYyG LI a ydzANB t fQFOGAGAGS

Un batiment présent sur la parcelle A271 rempli ces deux conditionsiepdoavoir changer
dedestinatiorSG FIFANB f Q2062S3G RQdzy NBLISNI IS Sii2AfSd

" - > D S
\ a
\ 4 "
o ¢
2 4
Ap 7

Conséquences de la modification n°2, sur le reglement £crit
- valoriser et réinvestir les batiments existants;
- valoriser le bati traditionnel.

Dans ce contexte,ilaé@ RSY G AFTAS mT1 ONOGAYSyGa LRdzOFyad Tl
destinationet étre repéré étoilé.

Les articleslu réglement écriti dza OS LJ(i A 6 £ S &poR geamietiida cy¥nBtRdtighA S a
des annexes et extensiossnt les suivants

Articles Zoneconcernées
A2 AP AM
A8 A AP
A9 A AP
N2
N8
N9
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CONCLUSIONS

Je constate queau cours def I R dzNB S RS f QSy@Bldmu®S LJdzo f
prescrite par la CC Comtal, Lot, Truyéere par arrété dQea3024, regroupant les révisions
allégéesn®lgfcc SO fI Y2RAFAOFGA2Y RS RNRBAG O2YYdzy
la procédure a été respectée conformément aux articles 128 suivants et R12B et
ddzA g yia Rdz O2RS RS fQSYGANRYYSYSyGo

WQFA 20aSNIIS [jdzS f SARARWF2 KNaNisSduzpyRIB D ALAdz0 f
étaient bien présentes.

5QF dzfi NI = 2SS O2yadldS 1jdzS 1 LINRPOSRdAzZNE 02
RS O2yOSNIFGA2Y LINBFflFIofS I 06ASYy SiS10808aLISO
du 3 aout 2016.

[ S o0Afly RS ftF O2yOSNIFdA2Y FFAG SGFd RQdzy
202S0a RQS@2ftdziaAzya RSa LINRPOSRdAzZNBa Rdz t[] & |
RS /2YYdzySa Sy O2dz2NBA RQStIFo2NYXaGA2y Said LINROI

WS O02yaAiARSNB Razpd AfjdES fdeySyjlidss BN Sa G RSNRdx S$
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- Procédure de révision allégéae®1

Objet: changement de zonage de la parcelle B 897 de AP vers NX pour une surface
de 0,78 ha.

Avis des PPA

La MRAEdans sonl @A & Rdz mc 2dzZAy HnHo | SYAa dzyS R
SY@ANRYYSYSyYyidlFrtSs tF /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa
environnementale.Un examen au cas par cas a été réalisé par la personne publique
responsable en applitan aux articles R. 16834 R. 1064 T Rdz O2RS RS f QdzNb I

[ It NBFSOG dzNigar cRuBier ferQdat@® 8 Nil&ay 2024 accorde la dérogation a

urbanisation limitéeD 2 Y F2 N SYSy (i p Rd2 I ORIRDIRSS [fMhdaND | YA &Y

La CApar courrier en dag du 30 janvier 2024 accorde un avis favorable.

La CDPENAMpar courrier en date du28 février 2024 accorde un avis favorable.
INAOQ: avis favorable

CCt avis favorable

AVISCOMMISSAIRE ENQUETEUR

Lf aQl 3Ad RQdzy LINE 2S lstodRdge dd Mistériél pauy déwRiGpprey K1y
fQFr QUABGAGS RQdzy SiOlotAaasSyYSyd FNIAabylrto [
agricole porcine, qui a été repris par une entreprise antiquaire « Bon Débarras ». Cette
entreprise compte un effectif de 3 & salariés et porte un projet qui vise a étendre son

activité économique qui dans le méme sens permet de consolider le tissu économique de la
commune.

WQ206aSNIBS | dzS
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Le PADI®st respecté dans le cadre du soutien aux activités existantes en référence
y20FYYSYyd t fQ2NASydFdA2y p Y aSOiGaNB Sy |
rayonnement sur le Nord Aveyron.

A proximité on observe la présendeQdzy’ S b L 9 C & Bdrafile de&Shi#€hély L

~

RQ! dzo N} O n 071 o feupancelie p 897 | eS8

Les ZNIEFF de type 2 : gran
ensembles naturels riches et pqg
> Znieff Type Il Y2RAFASA LI N QK

des potentialités biologiques
Parcelle B897 importantes. Ces zones ont comn|

objectif la connaissance des miliel
naturels pour une meilleure pris
en compte des richesse de
¥ i - tf QsOz2aeaiisys RI
ddbam®nagement .

Compteli Sy dz RS t+ RA&AGIYOS 5 LINE2S {etypll dz2NI | dzS

b5

[ Q2NASYGF A2y ™M Rdz t! 55 @AaS t LINEa@aNdISNI S
paysage Il est préconisé de remettre en bon état et valoriser les continuités écologiques
identifiées au titre de la trame verte et bleue, notamment dans le calireSRCE (schéma

régional des continuités écologiques).

N I A =/ ////l[[: ! AT R ~ ~ .
AP NN (M VS [ LI NOSttS . vyt ¥
‘ L réservoir boisé de plaine correspondant a la
e Saulieux
. 7

ripisylve de la

Boralde Flaujaguese

9y 02NRdzNBE RS I LI NX
serpente de ruisseau de Lolyle long de la
Boralde.

WS FGdGSyaAz2y LI NIAOdzZ ASNBE f2NBR RS fF NBIFfASZ
batimentssur la parcellesera nécessaire en raison lef LINPEAYAGS Rdz Y|l &&A°
du ruissealpouvantabriter des espéces fragilsgué a 80 m des batiments existants

Leal n G NB Rs@ dedratldliespéter scrupuleusement la réglementation en matiére

de VRD afirde ne pas dégrader laiodiversité

Au vu de ce qui précéde, je donne |avis Favorablé

rag
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- Procédure de révision allégéae®2

Objet:
- changement de zonage de la parcelle A 256 de APAvsitsiée au liewdit
Lasbinalgpour une surface de B8 ha;
- OKFy3aSYSyid RS T2yF3S8S RQdzyS LI NGAS RS |
lieu-dit Redon pour une surface de 0,56 ha.
Avis des PPA

LaMRAE SYAAa dzyS RSOAaAA2Y RQSfE I 02 ldbdleleds/junR QS DI f
2023.
Un examen au cas par cas a été réalisé par la personne publique responsable en application
aux articles R. 1083 aR. 106 T Rdz O2RS RS f QdzZNblyAavYSo
Dans son avis rendu le 20 mars 2Q22tte derniere,souhaite que
- des solutions alternatives soient a®ntréesau regard des conséquences
environnementale liées au changement de zonage des deux parcelles
- RSa AYRAOIF(GSdz2NBE RS adzaA @A ljdzZ yiAdadl GATa
soient mis en place (surface agricole, nombre exploitations, végétations,
I2ySa KdzYARSa O02yaz2vyysSaxxsSioo
- les mesures proposées soient opposables réglementairement.

La CApar courrier en date du 30 janvier 2024 accorde un avis favorable sous réserve que la
Zone A au liewit Redonsoit étenduel FAY RQFYGAOALISNI £ S RSOSt 2L
agricoles.

La CDPENAgar courrier en date d28 février2024 accorde un avis favoralde soulignant

fS FLAOGQ ljdzS fQS@2fdziAz2y Rdz %2yl 3S | Sald NBai
deQS @2t dziAz2y RS fQFOGAQGAGS FANRO2ES adz2NJ OS

~

a !
INAOQ: avis favorable

CCl avis favorable

AVIS COMMISSAIRE ENQUETEUR
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LelLINP 2S00 aAdGdzS adzNJ £ LI NOStft€S ' wpc RS nx
exploitantenreprise dé QSELJX 2A G+ GA2Y FLEYAtALFES aAaiGdzsSsS t
LINE2Sd RS tQSELX 2AGlFGA2Y | OKIy3aSs SEuUat Al dz y
parcelle en A 28 en ZonageFTASNI Q20 2SS R QQpayr te@kcompedeY Sy i ¢
f QS@2ft dziA2y Rdz LINP2S(®

WQ20aSNBS | dzS

Le reglement écrit dans son article 13 sera complété afin de tenir compte de la notion de
préservation des haies et ripisylves boigég le bois de feuillus en bordure de la parcelle
estidentifiée au titre & £ QI NI23 pOur &re préserué et valorisé.

Bois de feuillus

[ QAy&aldlttldA2y RQdzy 2S8SdzyS SELX 2AGFYy G | INKO2
consolider le tissu économiqu€ i S YIFIAYGASY RQdzyS | INROdz
montagne. On constate que la consommation de terre agricole au final est négligeable, car la
parcelle OA 28 reclassée en Zone AP de 0,87 ha compense largement les 0,31 ha de la
parcelle OA256 classée eone A.

Toutefois, il aurait ét&souhaitable que le projet détaillé du futur exploitant apparaisse dans

fS R28a4ASN® [ O2y&aiNdzOiGA2y RS y2dzSI dzE 0|
SYy@Aral 3sS SG Sy F2yO0dAz2y RS & dadpRsSeamiehe/ | GA2Y

Le 2¢me projet A4S t LISNXYSGGOGNB f QAyY

adrttlraArazy RQdzy
OKIFIy3aSYSyid RS %2yl 3S RS !'t @SNB !

RQdzy S LJ NI
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WQ20aSNBS | dzS
[ I LI NOSttS 9 ot Said 02NRSS LI NJ dzy NBASNII2A |

En partie sud on identifie une zone humi
avec sa prairiet la ripisylve en bordure qt
se caracterise par un fort enjeu éagique.

Conforménent aux recommandations de |
MRAE, une zone tampon de 10M av
f QI YSYI3ISYSyil RQdz¢
place et matérialisé sur le reglemel

IS RSOSt2LIISYSY(d RQdzyS FTOUABAGS YINInOKSNBE L
RQdzy OoNGAYSYydG FINRO2ES LISNXYSGdryd €S aag2011 3
la réception des plans sla parcelleE37est une opportunité économique m&jre pour la

commune. Les marchés de pays dans les localités de moyenne montagne sont dynamiques

et attractifs touristiquement.5 Q| dzirtNihe partie de la parcelle demeure classée en

zone AP, préservant ainsi la biodiversité présente en bordure dgisglve.

En conclusionf S$& RSdzE LINP2S{iaz NBLRYYRSAWIG ALS yi RSNAE 1
agricole comme ressource économique et payseag#r territoire La loi montagne n° 830

Sy RIFEGS o 2FyYy@BASNI mbyp AYLI Ol Srojéts préérésY Y dzy S
répondent parfaitement aux orientations.

Au vu de ce qui précéde, je donne javis Favorablg

rag

- Procédure de révision allégéae®3

Objet:
- OKFy3aSYSyid RS T2yF3S8S RQdzyS LI NGAS RS |
vers Nh au liewdit Malaterre pour une surface de 0,26 ha
- OKFy3aSYSyid RS T2yF3S8S RQdzyS LI NGAS RS |
vers Nh au liewit Bois de Ruejouls pour une surface de 0,13 ha.
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Avis des PPA

[ aw! 9 | SYA&a dzyS RSOA&aAz2y RQStF0o2NI A2y RC
2023.

Un examen au cas par cas a éteé réalisé par la personne publique responsable en application

aux articles R. 1083 aR. 106 T Rdz O2RS RS f QdzZNblyAayYSo

Dansson avis rendu le 20 mars 2024, cette derniere, souhaite: que
- sokent proposés des indicateurs en correspondance avec les mesures proposées avec
un caractére opposable réglementairement
- soit démontré que les logements vacants et les espaoastructibles dans les zones
urbaines existantes restémsuffisants face aux besoins
- que soient revues les mesures de compensations des Zones AP, par des choix
spécifiques emermesde qualités paysageres et environnementales équivalentes.

La Préfed dzNS RS darxbudiSréehBae du 7 mai 2024 accorde la dérogation a

dZNB F YA &l GA2Y fAYAGSS P2REZ20XRESKS t QizRD NJA DY

La CApar courrier en date du 30 janvier 2024, accorde un avis favorable sous réserve que
f QSO2Rdzi %2yl 3S SG t QSEGSyaArzy daNblFAyS RSa LI
dzy S &adzND2yaz2vyYYldA2y RS £ QSaLl OS | ANAO2t S

La CDPENAgar courrier en date du 28 février 2024 accorde un avis défavorable en raison
de:

- £ QLroaSyO0S RS 0Af loyicieee ézNdn Golde dispoyiije2 Y Y I G A 2y
- £ QLr6aSyO0S Rdz LRGSYGASt RS f£23SYSyd RAaALRY
- £ QL6aSYyO0S RS LINRPLRaAOGAZ2Y O2YLISyal G2ANB  &d:
commune.
INAOQ: avis favorable
CCl avis favorable
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AVISCOMMISSAIRE ENQUETEUR

Deux projetssituésen Zone ARRoncernés par cette Révision n°3
- la parcelle G 65Bour partie;
- la parcelle AO 5pour partie.

[ Q20 ¢ SOGAT $l‘j Iy i dz;fafinl\dtép(érfrnbtmeéaéctfnétryddﬁion Seg/houkeslef S b K
habitations.

WQ2 06 aSNIBS | dzS

[ Q202SO0ATF NBOKSNIIKE2 TSTAaNIS  ohtibEa/is RESSFciednsd Gndie A T A

et derépondre au besoin @AYy adl f ft I GA2Y RSde WRYADBHleSM) FO YA
matiere de foncier a batir.

0027
5 0026
0241 0064
0245
0654
01
005
1024 AO.59)255
2 0060 0256
0061
257
2227 0188
0181 0‘1‘}

O

9y YIFGASNBE SYy@ANRYYySYSyi(lrtSs fF tINOSttS Dc

t I NOSEEtS 'h pdp £ mImn Y RQdzyS %bL9CC ¢&L)S L
Comptelil Sydz RS I RA&all yOSaredod#.dzy AYLI OO YI 2SdzNJ
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N ZNIEF type |

Cmo

OH

ZNIERype II

9y 02y Oftdzarzzyx fSa RSdzE 4dNPADS permettrdBHdiimyer Sy i
espace de se développer en cohérence avec sa vocation

[ S LINP2Si RQS@2fdziAazy &
gue la partie nord d€0.26 ha), évitant ainsi toutes le
conséquences environnementales sur les boisem
'dz {dzR 2dz £ fQ9ad®
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Concernant la parcelle AO59, il faudra port
une attention particuliére sur la végétation ¢
la flore localisée au niveau des bois de fesillt

WS y20S jdzS | eDaQUrlyits LeRTuy&Ed B dzA 2§ + f QF gAa R
la COPENASG | LINB & dzyS NBdzyA2y RQSOKFy3aS | SO €I
intégralement les nouvelles surfaces constructibles.

A savoir.
- NBGUGANBNI £ RSYFIYyRS RQSEGSyarazy RS I 12yS
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha

~

- 5SO0flaaSNE RIya S OFMRNGG dRI&zorie QI en cedted (i A 2 y
GAEES RQOALITAZ2YSY O2NNBalLRyYyRIyld £ oXcc KI
LaLande)

Zone humide secteur
Lalarde

Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructibles et dunaioh
de1,94haRQSa L) OSa fAoNBa O2yaidNHzOGUAOGE Sa RlIya S
dite « Climat et résilience » du 22 ao(t 2021 sur la sobriété fonciére.

Au vu de ce qui précéde, je donne javis Favorablé
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- Procédure de révisiomllégéen°4

Objet:/ t F aaSYSyid RQdzyS LJ NI AdiSFlag& dd l& ZongdARNIDO S £ €
GSNBR € %2yS '/ LJ2dz2NJ dzyS &dz2NFIF OS RS wmInn K
présente.

Initialement, la Révision allégée n°4 comportait ui@@emande de changement
RS %2yl 3S RS !t @OSNER |/ -tCdiyobelleymnddlds BR34RS n =
B1128, B1135CiIRS & a2dza y2dza OSNNRya 1jdzS OSGGS RSYI y
RQI OGdzl t AG S

Avis des PPA
[ aw! 9 | SYA& dzyS RSOA&A2Y RQStEIF02NIGA2Y RC
2023.

Un examen au cas par cas a été réalisé par la personne publique responsable en application
aux articles R. 1083 aR. 106 T Rdz O2RS RS f QdzZNblyAavYSo

Dansson avis rendu le 20 mars 2024, cette derniére, souhaite: que
- sokent proposésdes indicateurs en correspondance avec les mesures proposées avec
un caractére opposable réglementairement
- des solutions alternatives soient démontrées au regard damséquences
environnementale liées au changement de zonage des deux pargelles
- les mesures proposées soient opposables réglementairement.

[ 't NBF SO0 dzNigar cBuBier ferQdat@® 8 Ni&ay 2024 accorde la dérogation a
urbanisation limitée conformé Sy i t f Qo NHidt C32SR Y MRSt f QdzNB I yAaY

La CApar courrier en date du 30 janvier 202dccorde un avis favorableagstraction faite du

projet au lieudit Carbonnelles) & 2 dza NB A SNIIS |j dzQA f F dzZNF A0 SiGS
O2NASYUYEYRFAYRWE RS LINPINI YYIFGA2YO RIEya S35
dzy S &adzND2yaz2vYYlrdAz2y RS £ QSaLl OS | ANAO2t S

La CDPENAgar courrier en date du 28 février 2024 accorde un avis défavorable en raison
de:

- £ QLroasSyd0S RS oAfl Yy &ezdbhdolde dpoyiie2z YY I GA2Y T2
- £ QroaSyO0S Rdz LRGSYGAStE RS f£23SYSyd RAaALRY
- £ QLroaSyO0S RS LINRPLRaAOGAZY O2YLISyal G2ANB  &d:
commune.
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INAOQ: avis favorable

CCt avis favorable

AVIS COMMISSAIENQUETEUR

Deux projets situés en Zone AP concernés par cette Révision n°4
- la parcelle B 987 pour partie
- les parcelles B 1134, B1135, B1128 secteur Carbdpelje abandonng.

Sur la parcelle B 987 actuellement en Zone AP, une habitatidhEst a G yiS Si f Q206
définitive est de régulariser une proportion de la parcelle en changeant le Zonage(UC).

WQ20oaSNBS | dzS
[ Q202SOGAF SaG RS RAODGSNBATASNI f QprajieNBn NB A A F
développement urbain raisonngén anticipant les mutations futures est respecté.

I y2USN)J ljdzS§ €S aSOGSdz2NJ RS Cfldzel O FIFLAG f Q202

Principe d’'une Participation pour Voirie et Ré-
seaux (PVR)

0563

g | e DEPARTEMENT DE fAVEYRON NC
7 4 £ | COMMUNE DESPALION
V. .l Flaugac
0595 0O %
. ]
96 B
VOIES COMMUNALES NOUVELLES
l * RUE DE FLAUJAC "
0006 * RUE DE FERRANDEN " I
CANTON DESPALION 7 1
0594 Commune d ESPALION vl
ant de la Voie C al
0181 Rue de Flavjac ‘ &/
Création d'une vole nouvelle |
Rue de Ferranden
' Lieu-dit : "Ferranden”
F = 0182 PARCELLAIRE - PVR
] Corste t10ce |
0114 o03ssli 0003
o 0 000« -
L o ( gy = = N
© @l o254 0234

TA de Toulouse le 27/05/24 n° E2E24000070/31 CC Comtal Lotet Truyér 1 | | OT A A& %3 0! , ) / .
Page75



[ LI NOSttS as a
ZNIEFF de typell

[ I LI NOSttS asS aai
périmétre classé monument historique.

(0p))

En conclusion, lproximitéRSa 1 2y Sa YOANRYYSYSyGalfSa NBIE S

particulier.

La nouvelle parcelle partitionnée de 1,00 ha s
situe pour partie dans un périmétre classé, se
faisant le dossier ne mentionne pas les futurs
projets immobilier du propriétaire.

WS y2GS 1jdzS tF O02YYdzyS RQOaLI}tAz2y SO €1 [/ [/
fl /5t9b! C SO FLINBA dzyS NBdzyA2Yy RQSOKIy3aS | ¢
intégralement les nouvelles surfes constructibles.

A savoir.
- NBGANBNI £ RSYIYRS QSEGSy&arzy RS 1 12yS
de la révision allégée n°4, soit 0,67;ha

- 550fFaasSNE RlIya S I RNE RS tQStlo2NFGA2Y
OATf S2ZRDIBDRINNFALIRYRIY(d £ oZcc KI RQSaL)J OS
LaLande)
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Au total cela représentera une réduction de 2,58 ha de zones constructibles et une réduction

RS mXZdpn KI RQS&aLJ OSa
dite « Climat et résilience » du 22 ao(t 2021 sur la sobriété fonciére.

Au vu de ce qui précede, je donne

- Procédure de révision allégae®s

f A0NBa

avis Favorablé

L

O 2 \erofickipériaiod t S$a F

Objet: le projet consiste a procéder a un changement de zonage des pardé@lles
116 (saliege 0,06 ha), AP 269 (chateau 0,08 AR 23- AR 51pour partie (champs de
reversac 0,36 hagt AN 288286 pour partie(bouquies 0,18 haputes situées actuellement
en zone Naturelle (N)ers la Zone U et plus particulierement Ua et Uc.

Zone N zone naturelle et forestiére construction interdite

zone Ua centre ancien

zone Uc extension urbaines sous forme pavillonnaires

La commune@9 & LJ f A2y O2yaiRSNB

Sy GSNXYS RQKFOAGFG®

Avis des PPA

02YYS

LINR 2 NR G |

LaMRAE SYAad dzyS RSOA&A2Y RQStfI 02Nl GA2Y RQSOI

2023.

Un examen au cas par cas a été réalisé par la personne publique responsable en application

aux articles R. 1033 a R. 106 1

Dans son avis rendu le 20 mars 2024, cette derniere, souhaite que

Rdz O2RS RS

f QdZND I yAaYSo
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- soient proposégsles indicateurs erorrespondance avec les mesures proposees avec
un caractére opposable réglementairement

- pour la protection des secteurs seblEs (zones humides, ripisylvesaies,
boisements...) des mesures réellement opposables soient présentes dans le
reglement grapique et écrit;

- fQAYOSYGlFrANB FE2NRAGAILdzS adzNJ £ -RQhNDODS&ERS G
O2YLX SiS SiG dzyS YSadzNE RQSOAGSYSyd RSONI

[ It NBFS O dzNjlar cRuSier erQdat® 88 Niday 2024 accorde la dérogation a

dZNB YA &l GA2Y fAYAGSS P2RE20XRESKS tQizRD NJA DY
La CApar courrier en date du 30 janvier 2024 accorde un avis favorable.

La CDPENAMpar courrier en date du28 févrig 2024 accorde un avis favorable.

INAOQ: avis favorable

CCl avis favorable

AVIS COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le projet vise a procéder au changement de zonage miercellesde N vers Uc et Ua.

WQ206aSNWBS | dzS

[ S LINB2SiG OASyld Sy O02yldAydzAidS RQdzyS 12yS RS
R2y O yS3atA3aStotSad [ QSP2fdziaizy OSNAR RSa 1 2yS
NBaARSY(GAStEtSs Af yS aS &dSNles.LJra ysSOSaal ANB

Les parcelles Ap116 et B9 ainsi que AN28B88 ne se situent pas a proximité de zones
environnementales réglementées. Les enjeux qui y sont diagnostiqués dans ce cadre restent
faibles.
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AN 288
AP 26%Chateau Bouquies

AP 116 La saliege

Les trois projets au pied du Chateau (Saliege, Espalion Chateau, Bosgniesmpris dans
le périmétre de protection lié au monument historique du Chateau de CaliRddth f & SO & 2
aA0dzSa £ LINPEAYAGS AYYSRALFGS Rdz aAGS AyaONRi
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